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NotaFsky zdapis

sepsany dne sedmnéctého dervna roku dvoutisiciho &trnéctého (17. &ervna 2014) mnou, JUDr.
Danou Skrunou, notitkou v Praze, v notafské kancel4#i v Praze 2, Londynsk4 §5.--c-meeeeeeee

Utastnik:
Stavebni bytové dru¥stve ,SEVERNf MESTO* se sidiem Praha 8-Bohnice, Lod#sk4 568,
IC 000 34 720, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil
DrXCVIII, vloka 541, zastoupené piedsedon pfedstavenstva  drusstva Ing. Ivonou
Fri¢ovskou, nar. 28. dubna 1950, bytem Praha 8, Pisetna 449, jejiz osobni totoznost mi byla
prokédzdna platnym ufednim prikazem, a ktera prohiaduje, Ze je plng zpisobild samostatn&
pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém Je tento notd¥sky zapis.

Existenci druZstva jsem ovéfila podle vypisu z obchodniho rejstiiku, vedeného Mgstskym
soudem v Praze, oddil DrXCVIII, vioka 341, vyhotoveného dne 16. &ervna 2014, a to
ptevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné spravy z elektronické podoby do podoby
listinng, jeZ byl ovéfen pod pofadovym &islem V 71 8/2014, podle kterého jsem rovn&# ovéfila
skuteCnost, % Ing. Ivona Fri¢ovski je oprévnéna zastupovat toto druZstvo jako jeho pFedseda,

Ing. Ivona Fritovskd mé& poddala, abych se dneiniho dne zfastnila jedndni shromazdéni

. delegétu druZstva, a abych v souladu s ust. § 80a notatského Fadu vyhotovila-=-es-ececacemen ..

%

notafsky zdpis o rozhodnuti orgénu pravnické osoby

' tj. shroméazdéni delegatu druZstva Stavebni bytové druZstvo ,SEVERNI MESTO* sc

sidlem Praha 8-Bohnice, Lod¥sk4 568, IC 000 34 720, zapsané v obchodnim rejstiiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil DrXCVIIL vioka 541.

I
Na zdkladé mn& piedlozenych listin v ramci pFipravy tohoto shromaXdéni delegitu
dru¥stva a na zdkladé mé pFitomnosti pFi jeho jedndni osvedeuji nite uvedené formality
a pravoi jedndni orgdna druZstva souvisejici s pFijetim pf¥isluinych rozhodnuti;—eee----

1) existenci drustva jsem ovéfila z predloZeného vypisu z obchodniho rejsttiku,
- vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil DrXCVIII, viozka 54 1, vyhotoveného dne
16. Cervna 2014, a to pfevedenim vystupu z informagniho systému vefejné spravy

z elektronické podoby do podoby listinné, jez byl ovéfen pod pofadovym &islem V
718/2014, o ném?# Ing. Ivona Friovska prohlésila, Ze tento vypis obsahuje aktuslni
stav idajit o druZstvu, zapisovanych do obchodniho rejstitku,

2) plsobnost shroma?déni delegatu drusstva k pijeti pfisludnych rozhodnuti-usneseni
jsem zjistila podle ¢lénku 67, odst. 2 pism. a) platnych Stanov druZstva ze dne 19.
FHjna 2006 ve znéni jejich zmén a doplikd, které mi za tim ulelem pfedseda
piedstavenstva druZstva Ing. Ivona Fridovska ptedloZila, a o nichz prohiasil, Ze jde o
poslednf aktudln{ znéni stanov dru¥stva, a déle podle ust. § 656 a nasledujici zdkona

v
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¢. 90/2012 Sb,, tj. Zakona o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o
obchodnich korporacich),

3) zplsobilost shromazdéni delegdtu druZstva k pfijeti pfedmétnych rozhodnut{ —
usnesen{ jsem zjistila podle:
a) shora uvedenych stanov druZstva,
b) z vySe citovaného vypisu z obchodniho rejstiiku,
¢) zpfedloZené Pozvanky na shroma¥déni delegdtu druZstva, kters byla podle

prohladeni pfedsedy pfedstavenstva druzstva Ing. Ivony Fri€ovské v souladu se
shora citovanym zédkonem o obchodnich korporacich uvefejnéna zpiisobem,
pfedepsanym zékonem a stanovami druZstva, a kterd obsahuje viechny nélezitosti
pfedepsané zdkonem, pfitem? Ihiita a zptisob svoldni &lenské schiize druZstva
stanoven¢ zkonem a stanovami byly dodrzeny,
d) z pfedloZencho seznamu delegit: druZstva,
e) z listiny ptitomnych delegatl druzstva, kde byli v okamziku zahdjen{ shromazdéni
delegatl druZstva zapsédni delegati druZstva, majici thrmem nadpolovidni vétsinu
hlast, tj. v okamziku zahdjen{ shromaZd&n{ delegath druZstva bylo pfitomno celkem
24 (dvacet &ty delegéti) z celkového pottu 28 delegatll, ktef{ dhrnem méli 24, t;.
slovy dvacet CtyH hlasy zcelkového podtu 28, tj. slovy dvaceti osmi hlasi
moZnych), tj. pfitomni byli delegati, majici ithrnem 85,7 % hlas.
f) podle ust. § 635 a nasledujici zakona &. 90/2012 Sb., tj. Zdkonao  obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (zédkon o obchodnich korporacich).

Jedndni shromdzdéni delegati drustva se konalo dne 17.&ervna 2014 v zasedaci mistnosti
Stavebniho bytového drustva ,,SEVERNI MESTO“ na adrese Praha 8-Bohnice, LodZskd
568, 9. patfe a bylo zahajeno ptedsedou predstavenstva druzstva Ing. Ivonou Fri¢ovskou
v 17.10 hod, kterd jeho pribéh rovnéz celou dobu #dila.

Ptedsedajici shromaZdéni delegétt Ing. Ivona Fridovska konstatovala, Ze dnedni shromazdéni
delegétti druZstva bylo svoldno véas a tadnym zpiisobem pfedepsanym zékonem a stanovami
druZstva, a 3¢ vSichni delegati druZstva obdrzeli pozvanku na dnedni shroméazdéni. Dale
konstatovala, Z¢ dneSni shroma¥déni delegath drudstva je usnaSenischopné a zpisobilé
pfijimat usneseni, nebot' jsou ptitomni celkem pitomni 24  (dvacet &tyFi delegati)
z celkového podtu 28 delegat, kteti thrnem maji 24, tj. slovy dvacet &tyfi hlasy z celkového
pottu 28, tj. slovy dvaceti osmi hlast moznych), tj. pttomni jsou delegiti, majici Uhrnem 85,7
% hlast). Proti tomuto jejimu prohldent ani proti vykonu hlasovacich prav ptitomnych
delegétt shromaZdéni druZstva nikdo nevznesl Zadny protest.

IL

Na zdklad€ shora uvedenych zji¥téni prohlauji, ze formality a privni jednsni, k nim¥
bylo druZstvo a jeho organy povinny pied pfijetim dile uvedenych rozhednuti-usneseni,
byly ufinény a jsou v souladu se zdkonem i stanovami tohoto dru¥stva.
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Za prvé: Piedsedajici Ing. Ivona Frigovsks konstatovala, Ze v ndvaznosti na nabyti Géinnosti
zikonu ¢. 89/2012 Sb. a 90/2012 Sb. se navrhuje, aby shromadenj delegati schvélilo zmény
Stanov druzstva tak, aby stanovy byly nadéle v soulady s uvedenymi pravnimi piedpisy,
Zménu stanov se navrhuje provést tak, e bude zrufen cely jejich soudasny text a bude
nahrazen novym textem, jehoZ soudasti bude rovnsz Udaj o podtizeni se druZstvu refimu
zakona ¢.90/2012 Sb. jako celku podle jeho § 777 odst.5.

Po diskusi k tomuto bodu programu a schvélenf pozm&fiujicich ndvrh predlozila pfedsedajici
Ing. Ivona Fritovska ke schvélenf tento navrh usnesen:

ShromdZdéni delegdtii Stavebniho bytového dru¥stva ,,SEVERNI MESTO rozhoduje
o tom, Ze stdvajici text Stanov dru¥stva se v celém rozsahu nahrazy je timto novym, ni¥e
uvedenym znénim:

STANOVY

Stavebniho bytového dru¥stva

»SEVERNI MESTO*

ve znénf schvileném shromaZdénim delegdtii dne 17. Eervna 2014

Cést 1.
Zakladni ustanovenj

¢l 1

Firma:  Stavebni bytové druzstvo ,SEVERNI MESTO" (déle jen druzstvo)
Sidlo;  Praha 8, LodZsk4 568/14 :
Zapsand: ve vefejném rejstfiku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil Dr XCVIII, vloka
541, dne 23. listopadu 1970 a m4 ptid&leno IC: 00034720
Internetové stranky: www.sbdsm.cz

¢l. 2

[) DruZstvo je spoleenstvim neuzaviendho poltu osob, jehoZ poslanim je pfedev$im
uspokojovani bytovych potteb &lent druZstva, MuzZe spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem &
90/2012 Sb.i jinou &innost, pokud tim neohrozi uspokojovéni bytovych potfeb svych
¢lendl,

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
porusenf svych 24vazkli odpovids celym svym majetkem.
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3) Clenové drugstva nerudi za zdvazky drugstva.
4) DruZstvo je obchodni korporaci.
5) DruZstvo je zaloZeno na dobu neuréitou.

¢l 3
Vymezeni n¢kterych pojmad pro Udely t&chto stanov

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery
je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictyi bytového druZstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do
ndjmu &lenovi bytového druZstva, ktery se sém nebo jeho pravni ptedchiidce na Jeho potizent
podilel &lenskym vkladem. --

Cést IL.
Cinnosti druZstva

¢l 4

1) Cinnost drusstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, bytd a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva,---------
2) Pfedmétem &innosti druZstva je zejména:
a) Cinnost za Gdelem zajistovén{ potfeb svych dlent spocivajic pfedevsim vi---ememmaceaee
aa) provadéni, pop¥. zajistovani spravy, udrZby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektd, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva
nebo &lend druzstva,
bb) zajistovani plnéni spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostor ve vlastnictv
druZstva nebo &lent druZstva,
cc) uzavirdni smluv o ndjmu druZstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor),
popt. jinych smluv souvisejicich s jejich uZivanim.
b) Cinnost za Géelem podnikani spo&ivajic{ pfedeviim v najmu bytl, nebytovych prostor

a staveb osobdm, které nejsou &leny druZstva, realitni &innosti a spraveé a provozu

Cist I11.
Clenstvi v druZstvu

&l 5
Vznik é&lenstvi

1) Clenem drustva mize byt pouze zletild fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrZzovéni
stanov a mé na Gizemf Ceské republiky trvaly pobyt.
2) Jako dédic druZstevniho podilu se miZe stat Clenem druZstva i nezletils fyzicks osoba,
nebo t€Z fyzickd osoba, kterd nemé na vzemi Ceské republiKy trvaly pobyt.eee--vemmmemmmes
3) Clenstvi vznik4 pfi splnéni vech podminek stanovenych zgkonem a t&mito stanovami, a
to:
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a} dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druZstva,
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva drustva o pfijeti za &lena nebo pozdéj§im dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti,
¢} pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vyloudeno.

¢l 6

Clenstvi vzniké dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za &lena na zékladg pisemné
piihlasky. K p¥ihlasce musi byt p¥ipojeno potvrzeni o zaplaceni zdpisného ve vysi 1 000,-
K¢ a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 3 000,- K&. PFihladka uchazede o &lenstvi i
rozhodnutf drustva o pHjeti musf mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva,
jméno a bydli§t& uchazede o &lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu, —emeememeee
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o piihldsce nejpozdéji na prvni schizi v mésici
nasledujici po dni, kdy byla drustvu pFihl48ka dorudena. Proti zamitavému rozhodnutf
muiZe uchazed podat odvoldni ve lhité 15 dni ode dne dorudeni rozhodnuti, a to ke
shromdZdén{ delegétt druZstva, které je projedné pH nejbliZ&im zased4ni,
DruZstvo vréti zépisné a zékladn{ &lensky vklad uchazedi o &lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena do 30-ti dni ode dne nabyt{ ti¢innosti rozhodnutf o nepfijeti uchazede za ¢lena
druZstva.

¢L 7
Druzstevn! podil

DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z &lenstvi v druzstvi,-----

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylougeno. Vyjimku tvofi spoleéné ¢&lenstvi
manZeli v druzstvu,
Zastaveni druZstevnfho podilu je vyloueno.

¢l. 8
Spole¢né Clenstvi manZeld

Spoletné &lenstvi manzelt v druZstvu vzniké, jestlize je druZstevni podil soudasti
spole¢neho jméni manZeld. Ze spoleného &lenstvi jsou oba manelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilng. Jako spoleéni Elenové majf jeden hlas.
Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soud4sti spoleéného jméni manzeld, Spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o
spoledném néjmu manzeli.
Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soudést{ spoletného jm&ni manzela, spojen najem
druZstevniho bytu, jde o spoledny ndjem manzelti.
Je-li jeden z manZeldi vylu¢nym &lenem druZstva, maji oba manzelé spoleéné néjemni
pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava ndjmu manZela, ktery je vyluénym
¢lenem druZstva. V pifpadé zaniku &lenstvi manZela, od jehoZ néjemniho préva bylo
spoletné ndjemn{ prévo odvozeno, zanik4 také ndjemni prédvo druhého mangela.----------—-
Spolecné Elenstvi manZeld zanik4:
a) vypofadéanim spoleéného jmé&n{ manZeld,
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b) mamym uplynutim lhity pro jeho vypofadani podle ob&anského z4koniku,=-s-~cn-n-e-x
¢) rozhodnutim soudu,
d} pisemnou dohodou rozvedenych manZeldl, -~---=+=mmmm e
¢) smrtf jednoho z man2eld nebo byvalych manzZeld,
f) vyloutenim jednoho z manZeld z druzstva z diivodii spo¢ivajicich vyhradné na strané

tohoto manZela.

¢l. 9

1) Vznikem spole&ného &lenstvi manZelii nezanika samostatné &lenstvi kteréhokoliv z nich,
pokud se nepfeménilo na jejich &lenstvi spolené,
2) Existence spoledného é&lenstvi manzeld nevyluuje vznik samostatného &lenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém drustvu.

¢l 10
Splynuti druZstevnich podild

Nabude-li ¢len za trvani svého &lenstvi v druzstvu daldi druZstevni podil, jeho druZstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je €len nabude. Jsou-li viak s kazdym
z druZstevnich podill spojena préva tietich osob, druZstevni podily splyvaji aZ dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaZe dohoda &lena drusstva s takovou tfeti osobou uréi jinak.-

¢l 11
Pfeména &lenstvi

K pfeméng Elenstvi dochézi v ptipadech, kdy se spoletné ¢lenstvi manZeld méni na
‘samostatné Clenstvi jednoho z manZelfi nebo se samostatné &lenstvi Jednoho z manZelt méni
na spolefné &lenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manZelft nebo byvalych manZeli nebo
rozhodnutim soudu.

el 12
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdeleni druZstevniho podilu je mo#né, je-li &len najemcem nejméné dvou druZstevnich
bytll nebo dvou druZstevnich nebytovych prostorii, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druZstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je pivodnim vlastnikem rozd&lovaného
druZstevniho podilu, rudi za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Prédvni uginky
rozdélen{ druZstevntho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zdkladnimu
tlenskému vkladu nabyvatelem druZstevntho podilu vzniklého rozd&lenim. P rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druZstevnich podild vzniklych rozd&lenim se
uréi, se kterym z novych druZstevnich podild bude spojen najem kterého druZstevniho bytu
nebo druZstevniho nebytového prostoru.

o
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&l 13
Clenska prava

Clen druzstva mé prévo zejména:

a) Udastnit se osobn& nebo prostfednictvim svého zdstupce na jednani a rozhodovani &lenské
schiize samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegatd; schize predstavenstva
druZstva nebo schize kontrolni komise druzstva se ¢len md pravo zudastnit jen tehdy,
pokud o jeho iitasti pfedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne,-----=eveeeev-.

b) volita byt volen do organt dru¥stva, pokud je svépravny,

¢) obracet se s ndvrhy, stiZnostmi a s naméty, které se tykaji &innosti druZstva, na organy
drustva a byt informovan o jejich vytizeni, -

d) nahliZet do seznamu &lentt druZstva,

e) uzaviit sdrustvem smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu druZstevniho bytu nebo
drustevniho nebytového prostoru do tficeti dnit po vzniku tohoto préva, splati-li dal¥f
tlensky vklad na vyzvu drusstva a ve lhiits jim stanoveng,

f) uzavtit smlouvu o néjmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
s pfisluSnym orgdnem dru¥stva, a to na ziklad® uzaviené smlouvy podle pism. ¢), nebo
rozhodnuti o pFidéleni drustevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vydaného
ptisludnym orgdnem druZstva, nebo jako nabyvatel na ziklad® smiouvy o pievodu
druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem &lenstvi ptevodee v bytovém druzstvu i jeho
ndjem bytu, a splni-li dali podminky uréené stanovami, -

g) obdrZet vypoFadaci podil podle stanov v piipadé€ zaniku &lenstvi,
h) platit ndjemné spojené s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze fidelnd vynaloZenych nakladd vzniklych druzstvu pii jeho spravé, wetné
nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domii, ve kterych se nachazeji,
a ptispévkil na tvorbu dlouhodobého finan&niho zdroje na opravy a investice do téchto
druZstevnich bytl (druZstevnich nebytovych prostor),
i) obdrZet kopii zépisu zjednani shromazdéni delegdtli, v&etn& jeho piiloh a podklads
poskytnutych delegitim, za uhradu udelns vynaloZenych nékladi spojenych s jejich
pofizenim, :
J) vyZéadat si k nahlédnutf zépis z &lenské schize samospravy, jejimz2 je &lenem,------nameesnnac
k) obdrZet ro¢ni vyudtovani zaplacenych zaloh na ndjemné a zaloh na Uhrady za pinéni
spojend s uZivanim dru¥stevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na
vypofadani pfeplatkd z tohoto vyt&tovani podle jinych prévnich ptedpisd, t&chto stanov a
zasad schvélenych shromazdénim delegitii,
I} UZastnit se ve¥keré druZstevni &innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo sVym
¢lentim poskytuje.

¢l 14
Clenské povinnosti

Clen drusstva je povinen zejména:

a) dodrZovat zakon, jiné pravni predpisy a stariovy a plnit rozhodnut{ organti druzstva,------ -
b) uhradit dal¥{ &lensky vklad podle &lanku 16, eventudlné &lanky 17,  ve stanovené vysi a
Ihité podie t&chto stanov a smlouvy o daldim &lenském vkladu,

FRREPR———
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uzavit ndjemni smlouvu, platit ¥4dng a v&as ndjemné (vEetn& mimofadného pfispévku do
dlouhodobé zilohy na opravy a dodatecné investice a poplatku na spravu druZstva podle
¢l. 37) a thrady za plnéni spojend s uZ{vénim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) anebo zdlohy na né& ve stanovené vysi a ve 1hité splatnosti, uhradit nedoplatek
z vyidtovéni téchto zéloh,
ubradit druZstvu urok z prodleni ve vy3i 1 promile dluZné ¢astky za kazdy den prodlen,
nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapoCaty mésic prodleni; jednd-li se o dluh z titulu
najemného za druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) a z Uhrad za sluzby spojené
s jeho uZivanim nebo z titulu p¥ispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru) na spravu
domu a pozemku a thrad za sluzby spojené s jeho uZivanim, ---

hradit ¢lenské pfisp&vky na &innost drustva a platit uhradu za Gkony druZstva provddéné
z podnétu nebo ve prospéch tlena druZstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni
s povolenim stavebnich tprav v byt&, povolenim podndjmu, vypracovanim smlouvy o
pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druZstevniho podilu, a to ve vysi
schvalené pfislusnymi organy druZstva,
dodrZovat domovni fad, dodrZovat pfedpisy o poZarni ochrané a fadné uZivat a udrZovat
druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor), jakoZ i spolené prostory a zatizeni domu
a uX{vat byt k bytovym U&ellim, chrinit majetek druZstva pfed ohroZenim, po%kozenim,
zni¢enim nebo ztrétou,
na zékiadé¢ smlouvy o nijmu ve lhit¢ stanovené druZstvem pfevzit druZstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor), v pfipadé opoZdéného pfevzeti druZstevniho bytu
(nebytového druZstevniho prostoru) nahradit druZstvu $kodu, ktera takto vznikne, jakoZ i
nahradit druZstvu 8kodu, kterd vznikne opoZdénym oznamenim o tom, Ze dany byt Clen
nepfevezme,
oznamovat a doloZit druZstvu kazdou zménu wdajii evidovanych v seznamu &lenll bez
zbyteéného odkladu poté, co tato skutednost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu vekeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, veetné véasného oznamovani zmén
tykajicich se ¢lenaa pfislu§nikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni
Clenské a bytové evidence, rozudtovdni cen za plnéni spojena suZivanim bytua
dorudovanim pisemnosti,
umoZnit osobam pové€fenym druZstvem, aby po pfedchozim oznameni zjidtovaly
technicky stav bytu (druZstevniho nebytového prostoru), stavy mé&fidel, provadély revize,
opravy, UdrZbu i instalaci mé&Fidel a dal$i prace nutné k tadnému provozu domu a bytd,----
podilet se na zdklad® rozhodnuti shromédzdéni delegéth na Uhrad€ ztraty druZstva
maximdlné ve vysi trojnasobku zédkladntho &lenského vkladu, pfi€emZ uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZena ve vé&t$im rozsahu, neZz kolik &ini skutena vySe ztraty
dru¥stva; uhrazovac{ povinnost lze uloZit, pokud ztrata druZstva byla zji¥téna fadnou
nebo mimotadnou udetni zévérkou, kterd byla projedndna shroméZdénim delegiti a
k tihradg ztraty byl jiz pfednostn& pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a
jiné fondy, které lze k thrad& ztraty pouZit, a rozhodnuti shromazd&ni delegith o
uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni U¢etniho obdobi,
v némZ ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla,
ptispivat podle svych moZnosti k uispésné &innosti druZstva.
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&l 15
Clensky vklad

1) Clensky vklad v druzstvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym
vkladem podie ¢lanku 16 a pfipadné &lénku 17.
2) Zékladnf ¢lensky vklad je pro viechny ¢leny druZstva stejny a ¢inf K& 3 000,--. V piipads
zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zikladniho &lenského vkladu se

postupuje podle zdkona. O pievzeti povinnosti k dal$imu &lenskému vkladu uzavie
pfedstavenstvo se &lenem pisemnou smlouvu.

&l 16
Pofizovact dalsi &lensky vklad (d¥ive dal3f Clensky vklad nebo &lensky podil)

1) Dalsim €lenskym vkladem se rozumi majetkova G&ast &lena na pofizeni pfistuiného domu,
druzstevniho bytu (drustevniho nebytového prostoru), a to formou druZstevni vystavby,
G¢asti na technickém zhodnoceni domu, druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového

rostoru) nebo na pofizeni pozemku pfistudejiciho k domu. -

2) Clen se miZe daldim &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného neZ drustevniho
bytu, nebo jiného nez druZstevniho nebytového prostoru v domé&.

3) Dali ¢lensky vklad, kterym se &len podili na pofizeni jiného neZ druZstevniho bytu, nebo
jiného neZ dru?stevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni anebo
na pofizeni k nim pfisluSejiciho pozemku, se &lenovi druZstva vrati, stane-li se tento byt
nebo nebytovy prostor druZstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.

&l 17
Dodategny dal3{ ¢lensky vklad (dtive dalgi Clensky vklad nebo dodatedny ¢lensky vklad)

1) Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) lze vedle tihrady pofizovaciho dal$iho &lenského vkladu podle &l. 16 podminit
splacenim dodate¢ného dalsiho &lenského vkladu, jehoZ vysi stanovi pfedstavenstvo podle
pravidel schvalenych shromédénim delegaty.

2) Obdobné lze postupovat i pH povoleni roziteni stdvajiciho druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolednych prostor v domg,
pofizeni druZstevntho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pfistavby ¢i vestavby v dome nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za &ena

druzstva. Vidy za podminky zmény prohldseni vlastnika budovy zapsané do katastru
nemovitosti.

3) Pouzitim na pofizen{ druZstevntho bytového domu a k nému piisluiejiciho pozemku nebo

na financovani technického zhodnoceni domu se dodatedny ¢&lensky vklad stava
pofizovacim dal3im ¢lenskym vkladem podle &l. 16.

¢l 18
Ptevod druZstevniho podilu

1) Pravni Winky pfevodu druZstevniho podilu nastavaji vagi drustvu dnem dorudeni u&inné

smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaZe smlouva uréi ucinky pozdéji.
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TytéZ Ginky jako dorudeni smlouvy mi dorudeni prohlédeni pfevodce a nabyvatele
uzavien{ takové smlouvy. P¥i pfevodu musi byt splnény podminky &lenstvi podie &l. 5.--
2) Prevodce druZstevniho poditu rudi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.-—--

419
Ptevod &asti druZstevniho podilu

Clen miiZe prevést &4st svého drustevniho podilu po jeho rozdé&leni za podminek uvedenych
v {l. 12 na jiného &lena.

&l 20
Zanik &lenstvi

1) Clenstvi v drustvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzav¥enou mezi druZstvem a &lenem druzstva,
b) vystoupenim &lena,
¢) vyloudenim &lena,
d) pfevodem druzstevniho podilu,
e) pfechodem druZstevniho podily,
f} smrti &lena druZstva,
g) prohlaSenim konkurzu na majetek &lena druZstva,
h) zamitnutim insolventniho ndvrhu pro nedostatek majetku lena,----
i} doru€enim vyrozumén{ o neilispéiné opakované draZbs v Fzeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, nejsou-li &lensk4 prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci
exekuéniho pfikazu k postiZeni &lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené
ve vyzve ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho ptedpisu, byl-li v této
1hit€ podén névrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,-----

J) zanikem dru’stva bez pravniho nastupce.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zrufen konkurz na majetek &lena, to neplati, jestlize byl konkurz zruien po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dlunika je zcela nedostadujici,-----ne-n-e-
b} pravomocné zastaven vykon rozhodnutf nebo exekuce postiZenfm druZstevniho podilu,-

¢l 21
Dohoda

I} Dohodne-li se druZstvo a &len na skondeni &lenstvi, kon&i &lenstvi dnem sjednanym v
dohodé,

2) Dohodu o skonteni &lenstvi uzaviraji druZstvo a &len pisemng. Jedno vyhotovent dohody

o skon&eni &lenstvi vyda druZstvo &lenovi. -

¢l 22
Vystoupeni

1) Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zaniké uplynutim vypovédni doby dvou mésicii.
Tato doba zadind béZet prvnim dnem kalendafntho mésice nasledujiciho po doruéeni
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piscmného ozndmeni &lena o vystoupeni z druZstva, V této lhits vystupujici &len-ndjemce

byt uvolni a pfedd druZstvu,

2)
3)

4)

n

2)

2)

3)

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou drusstva, miiZe z drustva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje zdruZstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném ozndmen{ o vystoupeni uvést ditvod svého vystoupeni, dorudit oznameni o
vystoupeni druzstvu ve 1hiité I mésice ode dne, kdy se dozveéd&l nebo mohl dozvédat o
této zméné, nejdéle viak do 3 misicl poté, kdy shromazdéni delegati o zm&n& stanoy
rozhodlo, jinak se k pravu &lena vystoupit z drulstva z diivodu nesouhlasu se zménou
stanov nepfihliZ{. Zmeéna stanov neni pro vystupujictho &lena G&innad a vztah mezi
bytovym druZstvem a &lenem se tdf dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena
zanikd uplynutim kalendafniho mésice, v n¥m2 bylo ozndmeni o vystoupeni druZstvu
doruéeno.
Oznémeni o vystoupeni miZe &len odvolat jen pisemng a se souhlasem druZstva.----e-----

&l. 23
Ptechod druzstevniho podilu

Na dedice druZstevniho podilu pfechdzi ndjem druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavteni smlouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti
s tim spojenych.
DruZstevnl podil, ktery byl ve spoletném jméni maneli, pfechézi na poztstalého
manZela, k tomu se pfihlédne pfi vyporadani d&dictvi.

&l 24
Vylouteni &lena druZstva

Predstavenstvo miZe rozhodnout o vylougeni &lena z drustva, zejména pokud:--v---mn----
a) zdvainym zpiisobem nebo opakovang poruuje svoje Elenské povinnosti,-==----v-eeeen-
b) ptestal spliiovat podminky pro vznik &lenstvi,
¢) zavrZenihodnym zpisobem zaséhl do prav nebo opravnénych zajmt druZstva nebo

jeho ¢&lent,
d) po dobu alespofi jednoho roku neozndmil zménu své adresy evidované v seznamu

¢lentl a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym,
e) zneuZil seznam &lend,
f) byl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny &in spachany proti  drustvu nebo jeho

Clenovi,
g} nesplnil vkladovou povinnost k dal¥imu &lenskému vkladu, ke které se zavazal.--------
Clena, sjeho? dru’stevnim podilem neni spojen nijem druZstevniho bytu nebo
druZstevniho nebytového prostoru, lze z druZstva vylou¢it i tehdy, pokud:---==---=ssr-v-
a) porudi jako ndjemce hrub& svou povinnost vyplyvajict z najmu,
b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in spachany proti druZstvu nebo proti

osobg, ktera bydli v domg, kde je nijemcliv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti

cizimu majetku, ktery se v tomto dome nachazi.
Rozhodnut{ o vyloudeni spolednych €lenii (manZelll) se samostatné dorutuje kazdému
z manZeld.
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4) Pred rozhodnutim o vyloudeni je druZstvo povinno udglit &lenovi pisemnou vystrahu,

7

8)

9)

Vylowit &lena druZstva bez udéleni piedchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, e
porusenf &lenskych povinnosti nebo jiné dileité divody uvedené ve stanovich maly
nasledky, které nelze odstranit. Vylougit &lena dru¥stva bez pfedchazejici pisemné
vystrahy lze vidy v ptipad¥, pokud byl pravomocng odsouzen pro umyslny trestny &in
spachany proti druZstvu anebo proti &lenovi druzstva,
Rozhodnuti o vyloueni z druZstva se vyhotovi pisemng. Proti rozhodnuti ptedstavenstva
o vylouteni miZe &len podat odtvodnéné namitky ke shromazdéni delegatit ve lhiité
ticeti dnd ode dne dorudeni oznameni o vyloudeni, k namitkam podanym v rozporu
stim se nepfihliZi. Rozhodnuti musf obsahovat poudeni o pravu vylutovaného &lena
podat oddivodnéné namitky ke shroméd2déni delegara. V ptipadé vyludovéni spolednych
¢lend (manZeld), mé kaZdy z maneld prévo vznést namitky proti rozhodnut{ o vylougeni
bez ohledu na viili druhého manzela.
Proti rozhodnuti shromé2d&ni delegatd o zamitnuti namitek mize vylu€ovany &len podat
ve thite tH mésicti ode dne dorudeni tohoto rozhodnutf ndvrh k soudu na prohladeni
rozhodnuti o vyloudeni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podanf navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skondeni soudniho ¥izenf nemiZe druZstvo Vi tomuto
tlenovi uplatnit 24dna préva plynouci ze zéniku jeho &lenstvi,
Rozhodnut{ pfedstavenstva o vylouden! &lena a rozhodnuti shromaZdéni delegath o
potvrzeni rozhodnuti o vylouden{ se vyludovanému &lenovi dorudi do viastnich rukou na
jeho adresu uvedenou v seznamu ¢&leni.
Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym upiynutim lhity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylufovanému é&lenovi bylo dorudeno rozhodnuti shromaZdéni delegatii o
zamitnuti jeho namitek.
DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vyloudeni zrudit, O zrusenf rozhodnuti o vyloudeni
rozhoduje pFedstavenstvo. Se zrufenim vylouden! musi vyloueny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudglf tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnut{
o zru$eni vylou¢eni dorudeno, k rozhodnuti o vylougeni se nepfihliZi. Toto neplati, pokud
vyloutend osoba o zruSeni{ rozhodnuti 0 vylouteni jiz di{ve pisemn& pozadala.
Pfedstavenstvo je opravnéno zrudit rozhodnuti o vyloudeni v pfipadech, v nichZ probiha
tizeni o prohladeni neplatnosti vyloueni &lena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vyloudeni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegdth nebo soudem o tom,
Ze ndmitky Clena proti rozhodnuti o vyloudeni jsou diivodné, &lenstvi &lena v druZstvu
nezaniklo.

&l 25
Zanik druZstva

Clenstvi zanik4 zanikem druZstva bez pravniho ndstupce dnem vymazu druZstva z vefejného
rejstifku,

-
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Vypotidaci podil

&l. 26
Vyportadac{ podil

Zanikem ¢lenstvi vznik -byvalému &lenu nebo jeho didicim narok na vypoiédaci podil.
Vypofadaci podil je roven vysi splaceného vkladu odpovidajiciho Gdetni hodnoté Slenského

vkladu ke dni zéniku &lenstvi,

&l 27
Splatnost vypofadaciho podilu

1) Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tH mésict od projednéan{ fadné

3)

Y

ucetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li déle stanoveno jinak. Pokud to
hospodéfskd situace dovoluje, miiZe drustvo uspokojit tento narok nebo jeho 4st i
diive,
Pokud byl ¢len z druzstva vylouden, podits se lhita tH mésici aZ ode dne marného
uplynuti lhity pro podani navrhu na prohl4Seni neplatnosti vyloudeni nebo ode dne,
vném2 nabylo pravn{ moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Hzeni ve véci urdeni
neplatnosti rozhodnutf o vyloudenf skondeno.
Vypotédaci podil podle &l. 26 je splatny uplynutim 3 mésicd ode dne vyklizeni
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly &len najemcem,
nebo uplynutim 3 mé&sict od projednani t4dné tidetni zaverky za rok, ve kterém &lenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé ndroku na vyplatu vypofidaciho
podilu nemd byvaly tlen nebo jeho dadicové zdtvodu zaniku &lenstvi narok na
jakoukoliv jinou &4st majetku druzstva. PHi vyplaté vypofédaciho podilu zapotte druZstvo
své splatné pohleddvky viii byvalému &lenu.

&l. 28
Seznam ¢&lenn

Druzstvo vede seznam vech svych &lenti. Do seznamu &lent se zapisuje:
a) jméno a bydli&te, ptipadn& také jina &lenem urdend adresa pro doru€ovani,-----=c-=n-eex
b} den a zplsob vzniku a zdniku &lenstvi v druZstvu, vy3e Elenského vkladu v &lendni na

zékladn{ &lensky vklad a na dal¥{ ¢lensky vklad a rozsah spln&ni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a dolozit druZstvu ka¥dou zménu tdaji evidovanych v seznamu

L
—

Clend bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutednost nastala. DruZstvo je povinno

provést zapis zapisované skutednosti bez zbytedného odkladu poté, co mu bude zména
prokdzéna.

Do seznamu &lent ma pravo nahlidet a 34dat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi
a obsahu svého z4pisu v seznamu &lend kaZdy &len drustva. Pokud élen poZaduje vydani

toboto potvrzeni &ast&ji nezli 1 x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné néklady
s tim spojené.
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4) Piedstavenstvo je povinno umoZnit nahlédnout do pfisludné €4sti seznamu kaZdému,
jestlize osv&d& pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas €lena,
kterého se zapis tyka. Podpis Elena musf byt tifedné ovéfen.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druZstvo oprévn&no pouZivat pouze pro
své potfeby ve vztahu k &lentim druZstva. Za jinym G&elem mohou byt tyto udaje pouZity
jen se souhlasem &lendl, kterych se tykaji.

6) Piestane-li byt &len druZstva jeho &lenem, druZstvo vyznali tuto skutelnost v seznamu
¢lend bez zbyteného odkladu. Do této &4sti seznamu pfedstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému &lenovi, jehoZ se zdpis tykd, a jeho prdvnimu nastupci. Jiné osobé
poskytne druZstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zikonem
upravujicim podnikédni na kapitdlovém trhu pro poskytovan! udaji osobou vedouci
evidenci investi€nich nastroji nebo podle jinych pravnich pfedpisi.

CastIV.

¢l. 29
Pfenechani druZstevniho bytu (nebytového prostoru)
do najmu na ur€itou dobu

DruZstvo miiZe smlouvou o ndjmu pfenechat druZstevni byt (nebytovy prostor)fyzické popt.
pravnické osobg, i kdyZ nepijde o &lena druZstva, v plipadg, kdy o byt (nebytovy prostor)
nema zdjem Zadny z &lenl druZstva. Stejné miZe druZstvo pfenechat byt (nebytovy prostor)
tomu, kdo zabezpetuje provoz druZstevntho domu. V t&chto pfipadech nevzniké povinnost ke
splaceni dal§iho &lenského vkiadu podle €. 16 a €l. 17. Vy3e n4jemného a uhrady za pln&nf
spojend s uZzivanim bytu (nebytového prostoru) se uréi ve smlouvé.

Cast V.
Najem druZstevniho bytu

¢l 30
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

1) Néjem dru¥stevntho bytu vznikd na zékladé pisemné smlouvy, kterou druZstvo
(pronajimatel) pfenechévé svému &lenu (ndjemci) do uZivan{ druZstevni byt. Neni-li doba
n4jmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzavfena na dobu neurtitou.------

2) Néjemni smlouva musi obsahovat oznaten{ bytu, jeho pfisludenstvi, rozsah jejich uZivani
a zpilisob vypo¥tu ndjemného a thrady za pln&ni spojen4 s uZivanim bytu nebo jejich vy3i.
Né4jemni smlouva musi mit pisemnou formu.

¢l 31
Prava a povinnosti z ngjmu druZstevniho bytu

1) Se &lenem - nijemcem druZstevnfho bytu a s manZeli - spolednymi najemci mohou na
zéklads® jejich prava v byt& bydlet jejich pfibuzni v fad& pfimé, sourozenci, zet' a snacha,
jako? i osoby, které Ziji s &leny - ndjemci ve spole¢né domécnosti. Pocet t&chto osob a
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e zménu je povinen ¢len - ndjemce neprodlend oznamit druZstvu. Pokud &len -
mijemnce pesplni tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajicich
72y Esswaé priva uZivat byt ma &len - najemce drustevniho bytu a na zéklad® jeho prava i
- ey, Kieré s nim bydli, prévo uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat
: =i?;.i;‘jcjich2 poskytovani je spojeno s uZfvanim bytu.
| i . najemci jsou povinni pfi vykonu svych prév dbit, aby v dome bylo vytvofeno
* - pumstbedi zajist'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav a dodrzovat domovni féd.-------
4 Pokaed vi tlen - ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsf nez dva mésice, i
@ wam. 2 byt bude po tuto dobu obt{Zné dostupny, oznimi to v&as druistvu. Soucasnd
. enmabi osobu. ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadg,
.y w0 bude nezbytn® zapotfebi, nemd-li &len — ndjemce takovou osobu po ruce, je
mlbwwou osobou druZstvo. Pokud nesplni ¢len — ndjemce tuto povinnost, povaZuje se to za
mabé poruceni Elenskych povinnosti. _
% Dwadstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domécnosti Zil jen takovy pocet osob,
Mery je phimefeny velikosti bytu a nebrini tomu, aby viechny mohly v byt& Zit
" ebwyklych pohodlnych podminkach.

gl 32

Drwdstvo je povinno zajistit élenu - ndjemci drustevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho
pein spojenych s uzivanim bytu.
Velkeré opravy v byt® souvisejici s jeho uZivanim, vietné zafizovacich pfedméti a
- ‘mikiady spojené s b&Znou udrZbou bytu hradi ¢len najemce (spole&ni &lenové - nijemci),
_wesi-li stanoveno jinak. Clen — ndjemce nehradi opravy a vymeény elektrickych,
wodoinstalacnich, kanalizanich, plynovych a topnych rozvodi (veetn® topnych téles),
mavodu spoledné televiznf antény, opravy a vymény domécich telefonti a rozvodd k nim,
epravy a ovéfovani bytovych méfi¢d vody a tepla, vn&j3{ natéry oken v byt€ a jejich
s¥mény nebo vymény jejich astl, pokud se s druistvem nedohodne jinak. Tyto opravy
. jsou hrazeny z dlouhodobé zélohy na opravy a dodateéné investice.
_W¥bor samospravy miZze ztechnickych nebo estetickych diivodd stanovit odchylnd
- pesvidla upravujici zplisob provadéni nékterych drobnych oprav nebo b&2né udrzby bytu.-

¢l 33

- 1) Nepini-li druZstvo svoji povinnost odstranit zdvady, které brani fadnému uZivani bytu,
- : mebo jimiZ je vykon priva ¢lena - ngjemee druZstevniho bytu ohroZen, m4 ¢&len - ndjemce
.. pekvo po pledchozim upozomeni druZstva zévady odstranit v nezbytné mife a poZadovat
od ného ndhradu t¥elnd vynaloZenych ndkladl. Prévo na nahradu musi uplatnit u
drurstva bez zbytedného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésict od
odstranéni zavad.
) Nepostara-li se ¢len - najemee druZstevniho bytu o viasné provedeni drobnych oprav a
benou Gdrrbu bytu, mé dru¥stvo pravo udinit tak po pfedchozim upozornéni &lena -
nijemce na jeho naklad samo a poZadovat od n&j nahradu.
3) Cken - ndjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoZnit druzstvu nebo jim
povétené osob¢ pfistup, k zajiSteni ¥adné udrzby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné
i Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, nebo provedeni kontroly
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stavu bytu nebo provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpolet naméfenych hodnot. Stejn& je povinen umoZnit pfistup
k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druZstvem a
také umoZnit pfistup k daldim technickym zaf{zenim, pokud jsou soudésti bytu a patii
druzstvu, Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbymé zabranit $kod& nebo hrozi-li
nebezped{ z prodleni.
4) Clen najemce ma pravo chovat v byt¢ zvite, nepusobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
ndjemcim obtiZe nepfimétené pomérim v domé, Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvySenych ndkladi na ddrzbu spolednych S4sti domu, nahradi &len — ndjemee tyto néaklady
druZstvu.
5) Clen n4jemce odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pHstupu do bytu a v jeho uZivani. Clen — najemce
je povinen odevzdat bytve stavu, vnémZ jej pfevzal, odstranit v byt¢ zmény, které
provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesd&li druZstvo &lenu — nijemci, Ze odstranéni
zmén neZadd. Zmé&ny proveden¢ se souhlasem druZstva odstrani &len — néjemce, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skondeni néjmu &len — ndjemce uvede byt do plvodniho stavu.
Zatizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, pfechdzeji upevnénim
do vlastnictvi druZstva.-

¢l. 34

Clen - ndjemce druzstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbytedného odkladu druZstvu
potiebu t&ch oprav v byte, které ma nést drustvo a umoznit jejich provedent, jinak odpovid4
za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

¢l 35

Clen - néjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit z4vady a poSkozeni, které zplsobil v
dome sdm, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma drusstvo prévo po piedchozim
upozornéni £lena - ndjemce zavady a podkozen{ odstranit a poZadovat od ného néhradu,---

¢l. 36

Clen - ndjemce druzstevniho bytu nesmi provadét 2adné stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu v byt¢ bez soublasu drustva, a to ani na svij ndklad. V pfipad® porugeni této
povinnosti je druZstvo opravnéno poZadovat, aby &len — nsjemce provedené Upravy a zmény
bez odkladu odstranil.

¢l. 37
Najemné a thrada za plnéni spojené s uZivanim druzstevniho bytu

1) Clen - néjemce druZstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu
v pomémé vy3i ndkladd a vydaji na sprdvu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetns
tvorby dlouhodobé zdlohy podle odstavce 3 a thradu za plnéni spojend s uZfvénim
druZstevniho bytu.
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2 Celkovou vy3i nijemného a thrad za poskytovand plnéni stanovi piedstavenstvo
s prihlédnutim k ptedpokladanym nékladim.

3) Souéasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy ptisp&vek na tvorbu dlouhodobe

zilohy na opravy a dodatetné investicea poplatek na spravu. Jeho vy§i stanovi
predstavenstvo v souladu s pfedpoklédanymi néklady na opravy nebo vvdaji na dodateCné
investice v domé. Zastatek dlouhodobé zélohy na opravy a dodate&né investice se pfevadi
do pHistiho roku a nevypofadavé se s &lenem — ndjemecem druzstevniho bytu ani pfi
ukondeni najmu.
4) Najemné spolu s Ghradou za plnéni spojend s uZivanim bytu (vietné poplatku na spravu
druzstva) se plati zalohové mésiéng, a to nejpozdiji do ka?dého 15. dne pfisludneho
kalendainiho mésice, ve kterém vznikla povinnost platit ndjemné a zalohy na thradu za
plnéni spojend s uzivinim bytu.

'8y Vyuétovani zdlohy na ndjemné za kazdy kalendafni rok provede druzstvo se &lenem —

najemcem druZstevniho bytu nejpozdgji do &yt mésici po uplynuti ziétovaciho obdobi.
Diouhodobé ziloha vytvofend podle odstavee 3 se do vyttovani nezahmuje.----==----===---
6) Vyuttovani zaloh na pln&ni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddéleng pro
kazdy druh zélohy, a to nejpozddji do &tyF mesfcl po uplynuti zittovaciho obdobi,
nestanovi-li pravni pfedpis jinak.
7) Peplatek nebo nedoplatek z vyti&tovani zaloh podle odstavee 5 a 6 je splatny nejpozdgji
do tfi mdsich po vyU&tovani, nestanovi-li pravni pfedpis jinak. Pfi vyplat¢ pfeplatku
z najemného nebo tihrad za plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu ma druZstvo
pravo zapodist své splatné pohledévky viii &lenovi — ndjemei druzstevniho bytu, ----------
8) Nezaplati-li &len - néjemce drustevniho bytu ndjemné a zélohu na plnéni spojena
s uzivanim drustevniho bytu do péti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu
drok z prodleni ve vysi 1 promile dluZné astky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10
K& za kaZdy i zapo€aty mé&sic prodleni.
9) DruZstvo je oprivnéno uplatiovat vi¢i Clenovi — ndjemci sva prava vyplyvajici
z nezaplaceného dluhu vetné vyloudenf z druZstva, a to i v piipadg, Ze ¢len — nijemce
slo?i dlu¥nou &astku do notatské Gschovy a vyrozumi o tom druZstvo.
10) Neoznatenou platbu najemného a zaloh na thradu za pinéni spojena s uzivanim bytu je
druzstvo opravnéno zapodist na své, dosud splatné pohledavky proti splatnym
pohledévkam &lena druZstva v pofadi:
* najemné a plnéni spojend s uZivanim bytu,
= urok z prodleni,
* naklady soudniho ¥zeni - zaplaceny soudni poplatek apod.

¢l. 38

1) Clen — najemce druZstevnfho bytu mé pravo na ptiméfenou slevu z najemncho, pokud
druzstvo ptes jeho upozorn¥ni neodstrani v byté nebo v dome zavadu, kterd podstatné
nebo po deldi dobu zhorSuje jejich uZivani. Clen najemce je povinen ozndmit druZstvu
zdvadu pisemng a bez zbytetného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Préavo na
piiméfenou slevu z ndjemného mé &len — najemce i tehdy, jestlize nebyla z ddvoda
spo&ivajicich na stran& dru¥stva poskytovéana plnéni spojena s uXivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadng, a jestlize uZivan{ bytu se v disledku toho zhordilo. Vy3e slevy
2 najemného se stanovi s ohledem na to, do jake miry je znemoZnéno nebo ztiZeno
uivani druZstevniho bytu nebo jeho &ésti.
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Stejné pravo ma &len — ndjemce druZstevniho bytu, jestliZe stavebnimi Gpravami v dome
se podstatné nebo po del3i dobu zhor$i podminky uZivani bytu nebo domu.----=--ssmer-ae---
Clen — ndjemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za plnéni
spojena s uZivanim bytu, pokud je druZstvo fadné  a v&as neplni.

¢l. 39

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Ghrady za pln&ni spojend s uZivanim bytu je tieba
uplatnit u druZstva bez zbytetného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 3esti
mésicil ode dne, kdy &len-najemce zévadu zjistil nebo mohl zjistit,
V piipadé v&asného oznameni{ vady se sleva zndjemného poskyine za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od ozndmenf zévady vbyté druZstvu do
odstranéni zavady.

¢l 40
Spolegny najem druZstevniho bytu manZely

Spoledny najem druZstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manZely.
Spoledny nijem druZstevnfho bytu vznikne, jestlize je s drustevnim podilem, ktery je
soutasti spoletného jméni manZeld, spojen ndjem drustevniho bytu. TotéZ plati, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je souddsti spolegného jméni manZeld, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy.
Preménilo-li se spoletné jm&ni manZell na vyludné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld, nema
tato skutednost vliv na spole¢né najjemni pravo.
Je-li jeden z manZelti vylu¥nym Elenem bytového druZstva, maji oba manzelé spolené
najemn{ prévo odvozené od prava najmu manela, ktery je vylutnym Clenem druZstva.
Zanikne-li &lenstvi manZela, od jeho? nijemniho prava bylo spole¢né ngjemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manZela.

¢l 41

Z pravnich jednani tykajicich se spoleného néjmu druZstevntho bytu jsou oba manZelé

opravnéni spoledné a nerozdilng.

Pravo spoleéného najmu druZstevnibo bytu manzely zanikne:

a)
b)
¢}
d)
e}

N

&l 42

rozvodem manZelstvi v ptpadg, Ze nevzniklo spoledné Elenstvi manZell v druzstvu,--------
dohodou rozvedenych manZeld,
rozhodnutim soudu,
smrti jednoho z manZeld,
zénikem ndjmu druZstevniho bytu,

&l 43

Nevzniklo-li spole¢né &lenstvi manZeld v druZstvu, ma prdvo uZivat druZstevni byt po
rozvodu ten z manZell, ktery je lenem druZstva.
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D Vaniklo-li manZelim spoletné lenstvi v drufstvu, stiva se po rozvodu manZelstvi

v¥luenym &lenem s prévem uZivat drusstevni byt ten z rozvedenych manZeld, ktery byl

uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manZel a manZel¢ nebyli spolednymi ¢leny druZstva, stava se tlenem druZstva a

ndjemcem druZstevniho bytu ten dadic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manZel a
manZelé byli spole€nymi &leny druZstva, pfechédz{ druZstevn{ podil na pozustalé¢ho
manZela, ktery se stavd vyluénym ¢tlenem drugstva a vyluénym ndjemcem druZstevniho

byvtu.

¢l 44
Podnajem bytu (¢asti bytu)

I} Pronajaty byt nebo jeho &ast lze jinému pienechat do podndjmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podndgjmu nebo bez fasového uréeni pouzes pisemnym souhlasem
predstavenstva drustva. Porusent této povinnosti se povaZuje za divod pro postup podle

¢l. 24,
2y Po skondeni podndjmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

&l 45
Vyména bytu

bl 1y Jestlize &len - ndjemce drugstevntho bytu hodla vyménit byt s osobou, ktera neni &lenem

druzstva, orgén druZstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvélena
pronajimatelem nedruZstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane tlenem druZstva.
2) Za Utelem vymény druZstevnich bytl si &lenové — néjemci vzdjemng prevedou své

druzstevn{ podily.

&l 46
Z4nik ndjmu druzstevniho bytu

Nijem druZstevniho bytu zanika:
a) zanikem &lenstvi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu podle &L 20,
b pisemnou dohodou mezi drusstvem a &lenem - najemcem druZstevniho bytu ke dni
stanovenému v dohodg,
¢} pisemnou vypovedi &lena - najemce druZstevniho bytu, plitemZ délka vypovédni doby
tini tH mésice a jeji b&h se potina 1. dnem mé&sice nasledujicim po mésici, v ném

vypovéd byla dorucena druZstvu,
d) uplynutim doby v ptipads, e najem druzstevniho bytu byl sjednan na urditou dobu,

nedohodne-li se druZstvo se ¢lenem — najemeem jinak,
¢) vznikem viastnictvi &lena — ndjemee druzstevniho bytu podle jiného pravniho ptedpisu.----

&l 47

1) Clen — néjemee, jemuZ zanikl nijem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je

povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
7) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho daldi uZfvan{ pouze jen na zakladé pisemné néjemni

smlouvy s druZstvem.
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3 Najem se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani v piipadech, kdy osoba
whva byt i naddle a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

&) Druistvo méd na dhradu pohledidvky vili &lenovi — ndjemci pravo zadrZet movité véci,

které md ¢len — ndjemce v byté.

¢l. 48
Néjem druZstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, kierd se tykaji ngjmu druZstevniho bytu, se pfimétené pouZiji také

ma vznik ndjmu druZstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti ¢lenit — ndjemct

druZstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obanského zakoniku o
maymu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouZiciho k podnikani.

¢l. 49
Zajisténi fadného vyuziti bytd

1y Druzstvo db4, aby druZstevni byty, se kterymt hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuZivany k bytovym ucelim.
2) Byt nebo jeho &ast miZe ¢len - ndgjemce druZstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domécnosti
do¢asné pouzivat i k jinym G&eltim neZ k bydlen{ jen s pissmnym souhlasem druZstva.----

¢l 50
Sloudeni a rozdé&leni bytu

1} Byt je moZné sloudit se sousednim bytem (&asti bytu) a rozdé&lit na dva nebo vice
samostatnych byt jen s pifedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva druZstva..~ee---
) Predstavenstvo druZstva povoli sloudeni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestliZe se
tim doséhne uéeln&jiiho vyuziti bytového prostoru &leny domécnosti.

¢l. 51

1) Souhlas pfedstavenstva druZstva se sloudenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho (fadu, které je nutné podle jinych pravnich piedpisi.
2} Vsouvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druZstva soulasné
pterozdéli ndklady a zdroje financovéni slou€enych nebo rozd&€lenych bytu a uréi vysi
dal§ich ¢lenskych vklada a ztstatek nesplaceného investiéniho uvéru pfipadajicich na
ptisluiné byty.

Cist VL
Orgény druZstva

&l 52

Organy druZstva jsou:
Iy shromazdéni delegéti,
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) pledstavenstvo,
- 3) pledseda.

- 4y koatroini komise,
. $) 8enska schiize samospravy,
- @F wybor samospravy.

¢l 53

. Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druZstva — fyzické osoby stardi osmnécti
B, kaefi spliiuji podminky jinych pravnich pfedpisi.

¢l. 54

1) Clenem predstavenstva nebo ¢&lenem kontrolni komise miize byt pouze ¢len druzstva -
fizickd osoba star$i osmnadcti let, ktera je svépravna, a je bezuhonnd ve smyslu zékona o
mvnostenském podnikdni a u niZ nenastala skuteCnost, jeZ je piekdZkou provozovéni
#ivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani. -—--

2) Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim pfedpisem druZstva nebo
nerozhodne-li jinak shromaZd&ni delegét, maji &lenové organu narok na odménu ve vysi,
v jaké byla tato odmé&na poskytnuta élentim organt v minulém G&etnim obdobi,~v-------

¢l 55

1) Organy druZstva mohou jednat jen o zéleZitostech, které podle zédkona a stanov druZstva
X spadaji do jejich plisobnosti.
i . I Kolektivnl orgdny druZstva rozhoduji na zéklad® fadného svolani vSech ¢lend orgénu
podle téchto stanov.
3) Kolektivni organy druZstva jsou zplsobilé se usnadet jen, je-li pfitomna nadpoloviéni
vétdina jejich &lendi. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétdina
phitomnych, pokud zékon a stanovy neuréujf jinak.

¢l. 56

1) Funkéni obdobi &lent organt druZstva &ini pét let. Pokud vsak byl ¢len organu zvolen do
organu drudstva k pozd&simu dni, neZ je den polatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného ¢lena téhoZ orgdnu druZstva, kongi jeho volebni obdobi soudasné se skonfenim
volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného Elena organu druZstva. Funk&ni obdobi konéi
viem &lentm téhoZ organu druZstva stejné.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opstovng.

&l 57

Clenové organt druzstva jsou povinni vykondvat svou pasobnost s pédi fadného hospodafe
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmia peélivosti a zachovavat migenlivost o
dinémych informacich a skutednostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu
zpusobit skodu, dodrZovat zdkon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vySsich organu
druzstva, pokud nejsou v rozporu s plathou pravni upravou. -




| Swams dvacits druhi. N 321/2014

S 1)
¥

NZ 299/2014
¢l 58

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzédjemné nesluditelné.----e-----
Clemové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva a feditel nesm&ji byt podnikateli ani
Heny statutamich a dozoréich organi pravnickych osob se shodnym pfedmétem ¢innosti
mebo osoby v obdobném postaveni, ledaZe se jedna o koncem, spoledenstvi vlastnikd
yedootek nebo druZstvo, jehoZ Eleny jsou pouze jind druZstva. Pro pfipad, Ze dojde
k pocuseni zakazu konkurence u lena predstavenstva, je povinen &len pifedstavenstva
ptedem informovat druZstvo o té€chto okolnostech. Pokud bylo shromadZdéni delegatd
v okam?iku zvolenf &lena pfedstavenstva &lenem pfedstavenstva na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozd&ji a ¢len predstavenstva na ni
pisernné upozornil, m4 se zato, Ze tento ¢len piedstavenstva &innost, které se zakaz tyka,
mema zakdzdnu. To viak neplati, pokud shroméZdéni delegati vyslovi nesouhlas s takovou
&innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vy$e uvedeného ustanoveni.----

&l. 59

V organech druZstva se hlasuje vefejng, V jednotlivych pfipadech se miZe jednajici orgén
usnést na hlasovani tajném.
Kazdému ¢&lenu druZstva (spoleénym &lentim) 1 kaZdému é&lenu organu druZstva nalezi
jeden hlas.
V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pFijmout hlasovanim uskuteénénym
pisemné nebo pomoci prostfedkl sd€lovaci techniky, jestliZe s timto zpGsobem hlasovani
projevi souhlas vdichni &lenové orgdnu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za
piitomné, _

&l. 60

Organy drustva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu
jednani, popifpadé o zéleZitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatedng usnesl,-------
Jednani orgdnl jsou nevefejnd. Predsedové jednotlivych organt mohou rozhodnout o
ptizvani dalich osob k jednotlivym zaleZitostem.
Jednani organd spoliva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakondeno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zji$tén skutedny stav véci,----=----

&l 61

O prib&hu jedndn{ v3ech orgdnli druZstva se pofizuje zépis podepsany pfedsedajicim a
zapisovatelem, ktery mus{ obsahovat:
a) datum, misto konani schiize,
b) ptijatd usneseni,
¢} vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky &lentl, ktet poZadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zépisu tvofi seznam p¥itomnych osob, pozvanka na n€} a podklady, které byly
piedloZeny k projednédvanym bodim.
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m) volit a odvoldvat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng,
a) schvalovat zpravu likviddtora a o naloZeni s likvidadnim zlstatkem,
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)} -V zipise se jmenovité uvedou Elenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim
" mebo se zdrZeli hlasovéni, u neuvedenych &lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijetl
#) Kabdy élen druistva m4 pravo vyZadat si zdpis a jeho ptilohy k nahlédnuti, kazdy &len
- damého orgdnu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Vysbedky jednani a ptijatd usneseni shromazdéni delegati v iplném znéni bez zbytetného
edkiadu predstavenstvo uvefejni ozndmenim vyvéSenym na informaéni desce druZstva po
- dobu nejmént 60 dnli ode dne kondni shromaZdéni. Informaéni deska druZstva se
gplistupni ¢lenim druZstva prostrednictvim internetovych stranek.---
& Podrobnosti o postupu orgénil druZstva pfi volb4ch a odvolani, o jednani a rozhodovani a
emdfovani zapisu upravuje volebni a jednac tad, kter¢ schvaluje shromazdéni delegati.----

¢l 62
ShromaZdéni delegati

Shromazdéni delegati je nejvy3¥m organem druZstva, které vykonév4 v plném rozsahu

o plsobnost clenské schize.
Do pisobnosti shromézdéni delegatii patff:
a) rozhodovat o zmé&n& stanov, pokud dochézi k jejich zmén¢ na zaklad# jiné pravni

skuteénosti,
pHjimat a ménit jednaci fad a volebni fad,
volit a odvolavat &leny a nahradniky &lend pfedstavenstva, Cleny a nahradniky &lent
kontrolni komise, &leny a nihradniky dal3ich organd druZstva podle stanov a stanovit
potadi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v t&chto organech,--------
rozhodovat o uréeni odmény piedstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organt
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich Eleny volit
a odvolavat,
rozhodovat o zékladnich otazkéch koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimofadnou
nebo konsolidovanou udetni zdvérku a mezitimni{ Géetn{ zavérku,
schvalovat smiouvu o vykonu funkce,
rozhodovat o namitkéach &lena proti rozhodnutf o jeho vylouceni,
rozhodovat o rozd&leni zisku nebo thradé€ ztraty,
rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lentl druZstva,
rozhodovat o pouZit{ ned&litelného fondu,
rozhodovat o pfeméné druZstva,
rozhodovat o zru$en{ druZstva s likvidaci,

rozhodovat o zvy3eni nebo sniZeni zékladniho &lenského vkladu,
schvalovat z4sady hospodafeni, zasady pro stanoveni vyde dal¥ich ¢lenskych vkladd,
zasady pro stanoveni najemného za uZivani druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) a ihrad za plnéni spojend s uZivanim bytu a pro tvorbu a pouZitf
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatetné investice, schvalovat vy$i poplatku na
spravu druZstva,
schvalovat zdsady pro stanoveni thrad za vikony druzstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivych &lenil druZstva.
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. shwomiddéni delegat rozhodovani o urdité zaleZitosti vyhradilo.
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" 3) Shromazdeéni delegitl si muZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovéani i o daldich

asizkach. kieré vyslovng do plisobnosti shromé2déni delegéth tyto stanovy ani zakon

- mesvéhuji. To neplati, pokud se jednd o zéleZitosti svéfené zdkonem do phsobnosti

pledstavenstva nebo do plisobnosti kontrolni komise druzstva.

-4y Pokwd si shromazdéni delegatl vyhradi rozhodovani o urdité zalezitosti do své plisobnosti,

momixze byt o této zdleZitosti rozhodovano na témZe shromdzdéni delegatt, na némz si

&l 63

) I} Shwomazdéni delegatd drudstva svoldva predstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou

soine. Predstavenstvo svold shromazdéni delegatt vZdy, pokud jej o to poZada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegath, jejichZ vykon funkce ke dni doruéeni
pidosti predstavenstvu nezanik]. Pokud pFedstavenstvo nesvola shromazdéni delegitu bez
zhvieeného odkladu, nebo v dileZitém zdjmu druZstva, miiZe svolat shromazdéni delegati
jedna tietina &lenll pfedstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva, nebo likviditor
dru?stva.--
%a 2adost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegath je
piedstavenstvo povinno svolat shromaZdéni delegatt tak, aby se konalo do tficeti dnd po
dorudeni 3adosti. Neni-li shromé?d&ni delegath v t&hto p¥ipadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dni po doruteni Zddosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
Ekvidator nebo jedna tfetina &lent pfedstavenstva. Pokud tak neutinili do deseti dnu poté,
kdy uplynula lhiita pro svoldni shromadéni delegatd pfedstavenstvem, mtZe svolat

* ghwomazdani a udinit viechny vikony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemng viemi

dedegaty, ktefi o svolani shromaZdenf delegatit poZadali.
Pokud neni shromazdéni delegati svolané na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost
deseti procent volenych delegathi usndSen{ schopné, je jeho svolavatel povinen svolat

- sdhradni shromaZdeni delegatt. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent

ovolenych vzalo zp&t svoji Zadost o svolan{ shroma2zdéni delegati.
Predstavenstvo je povinno svolat shromaZdéni delegati vidy, pokud je to v duleZitém
zigmu druZstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shroméadéni delegatt, pokud jej o
w pozadalo alespoil deset procent lentt druZstva, ktefi maji nejméné jednu pé&tinu viech
Masi. Piedstavenstvo je povinno svolat shroméZdéni bez zbyte¢ného odkladu také poté,
kdv zjisti, Ze ztrdta druZstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druZstva
by neuhrazena ztrata dosahla vyde zdkladnfho kapitalu nebo to lze s ohledem na v3echny
okolnosti predpokladat, nebo druZstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho upadku.

. Predstavenstvo navrhne shroméa¥déni delegatl pfijeti potfebnych opatfen{ k napravé. ------

Predstavenstvo svolava shroméZdéni delegétdh, na n¥mZ se ma projednat fadnd Uletn]
rivérka tak, aby se shroméZd&ni konalo nejpozddji do Sesti mésict po skondeni Ggetntho
obdobi, za které je fadna uletni zédvérka sestavena.

¢l. 64

13 Svolani shromaZdéni delegatl se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou viem

delegatim na adresu bydli§té delegéta uvedenou v seznamu delegatil, popfipad€ na jinou
dorutovaci adresu oznamenou delegétem, a to nejpozdéji patndct dnii pfed dnem kondni
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shwomizdéni delegath. Zaroveli se pozvanka uvefejni na internetovych strankach

draisha
Peavinka na shroméazdéni delegatii musi obsahovat alespoti:

. a) fwmu a sidlo druZstva,
9 mis1o a dobu zahdjeni shromazdeéni delegati, misto a doba shromazdeni delegatd musi

byt urieny tak, aby co nejmeénd omezovaly moZnost delegita se shromaZdeéni

. alastnit.
~ ¢} mformaci, zda je svolavano #4dné nebo nahradni shromazdéni delegat,------~=----------

~ 4 program shromazdéni delegatt.
' K porvince se ptikladaji veskeré doklady k jednotlivym zaleZitostem programu
' gwomdsdéni delegati. Ma-li dojit ke zm¥n& stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ
disiedkem je zména stanov, musi byt k pozvance ptiloZen névrh t&hto zm&n nebo navrh
wsmeseni .-
Pagtsivo je povinno informovat vhodnym zpisobem své tleny o moZnosti seznamit se
véemi podklady k jednotlivym zéleZitostem programu shromaZdéni delegatld, zejména
. weefejnénim zplisobua mista sezndmeni se s poklady na internetovych strankach
- deudstva.
Na #adost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo
inno zafadit jimi ur&enou zaleZitost do programu jednan{ shromazdéni delegati.
Pokud je takovd Zé4dost doruena piedstavenstvu aZ po odeslani pozvanky, je
pledstavenstvo  povinno  informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni
dedegati o této Zadosti. Tim viak neni dotCena povinnost pfedstavenstva svolat nové
swomazdeni delegdtt. Program shromaZd&ni delegati nelze po odeslani pozvének

delegatii ménit.

¢l 65

% Shomazdéni delegath je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢n{ vétSina
dedegitli. nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy vy§8i polet potfebnych hlasi.-------eeemnnneeoav
Privo hiasovat na shromaZdéni delegiti maji pouze delegati a ndhradnici delegétil, pokud
- zsstupuji delegaty.

3 Dedegal vykonava svoji funkei osobné a kazdy delegat ma jeden hlas.
. Pro posouzeni schopnosti shromazdéni delegitli se usnaSeta stanoveni poliu hiasid

pottebnych k pfijeti usnesen{ se zapo&itavaji pouze hlasy delegatd, jejichZ vykon funkce
ke dni konani shroméZdéni delegatd trvd. Na schopnost shromazdéni delegath se usnaset
mema vliiv skutenost, %e vjednom nebo vice obvodech neni delegét zvolen, a
meinformovalo &leny zafazené do téchto obvodd o této skutegnosti.
Shromazdéni delegatl se usnd$i vétdinou ptitomnych delegath, pokud donucujici
wstanoven| jiného pravniho pfedpisu nevyZaduji vy poget potfebnych hlasil.«-----=ne=mnev
V ptipadé rozhodovan{ o zméné stanov v casti, kterd upravuje podminky, za kterych
vnikne lenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, a iprava
o3 prav a povinnosti tlena druZstva spojenych s prdvem na uzavieni smlouvy o nijmu
4 drurstevniho bytu a prav a povinnosti &lena druzstva spojenych s uzivanim druZstevniho
' bytu. se shroméaZdéni usnd¥{ vétsinou pfitomnych delegati.
7) V phipadé rozhodovani o:
a) uhrazovaci povinnosti,
b) zruseni druzstva s likvidaci,

e i S TR T e

SO SR P g



B et i e e I e L

Shrnma dvacits Sestd . N 321/2014

NZ 29912014

¢ pleméné druzstva,
ye shromézdéni delegatii schopno se usnaset, pokud jsou ptitomni delegati, ktef{ zastupuji
alespont dve tietiny ¢lenl drustva a usneseni musi byt pfijato delegaty, kteH zastupuji
sdespodt dvé tietiny Elentl zastoupenych na shromaZdéni delegata.

¢l 66

Neni-li shromazdéni delegatt schopno se usnadet, svold svolavatel, je-li stéle potiebns,
%z zbvietného odkladu nahradni shroma?déni se stejnym programem, a to stejnym
- aplsobem jako plvodni shromazdini delegti, a to samostatnou pozvanKowy, —-----~----ewem-
Nehradni shromdZdéni delegdti je schopno se usnaSet, je-li ptitomno alespofi deset
pwoceni viech zvolenych delegétit, nejméng viak pét delegatt.
Kaddy ¢ten druZstva ma prévo na vydéni kopie zapisu o pritbéhu shromaZdéni delegati,
wheané jeho philoh a podkladi poskytnutych delegitim, a to za Ghradu ucelné
vymaloZzenych ndklada spojenych s jejich pofizenim.

& Yo kdo svolal shromédZd&ni delegéti, je povinen poHdit o jeho prabéhu zépis, a tento

Zipts podepsat, a to do patnécti dnit ode dne kondni shromazdéni delegati. Pokud sepsala
xpas jina osoba, podepi3e jej i ona.
Usneseni shroméZdéni delegati se osvéduje vefejnou listinou, pokud se jednd o:---------
#) anénu stanov,
by zrudeni druzstva s likvidaci,
<) pfeménu druZstva,
d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni takové &asti druistva, kterd by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury dru¥stva nebo podstatnou zménu v pfedmétu
podnikani nebo &innosti druZstva,
Privo zulastnit se shromdrdéni delegati maji &lenové kontrolni komise, &lenové
phedstavenstva, likvidator druzstva a dal3{ osoby, o nichZ to stanovi zakon. Pokud pozada
mekierd osoba o slovo, udgli se ji pfed zahjenim hlasovani.
Pokud mé shromadén{ delegatii rozhodovat o otazce, ktera se dotyké pFimo opravnénych

- zmmu clend, zejména mé-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho

- wyloudeni, tento Clen musi byt pozvan na shromé¥déni delegatii pisemnou pozvénkou
anslanou mu na adresu bydlisté nebo adresu na dorudovani uvedenou v seznamu &lent a
ma pravo zulastnit se shromazdéni delegatn v &4sti, kterd se ho tyka, Pokud tento &len
pozada pred hlasovanim delegétl o zaleZitosti, kterd se ho tykd, o slovo, musi mu byt
wmo2néna obrana proti ndvrhu na zamftnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vyloudeni.-

&l 67

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegét zfad &lenti zafazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvéti a zruSuje pfedstavenstvo, a to tak, e jeden volebni
obvod odpovida jedné samosprave, kterd se miZe sklédat z vice bytovych objekti a &it4
piiblizné 30 Clen. Na takto stanoveny volebni obvod je volen té% jeden néhradnik
delegata. KaZdy Clen druZstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodi, 2adny &len
druZstva nesmf byt zafazen do vice volebnich obvodd. Zanikem volebniho obvodu zanika
1 funkce delegéta a ndhradniho delegita.
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Defegita voli a odvoldvaji &lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volb& nebo
- odvolini delegdta ma kaZdy &len drudstva jeden hlas. Pravo volit m4 i &len druzstva,
kaery je v prodleni se splndnim vkladove povinnosti. O zvoleni delegita nebo Jjeho
. odvolani musi byt vyhotoven zépis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem
- whudme volbe delegata nebo o Fadném rozhodnuti o jeho odvolani.
M Imima pociu elenl zafazenych do jednotlivich volebnich obvodd nemd za nsledek
- sk funkce dosavadnich delegatli, ani konani novych voleb delegata.
M Volby delegart zajidtuje a organizuje ptedstavenstvo. Delegét a jeho nahradnik je volen
s fmokini obdobi pti let. Jeho funkce zaniké volbou nového delegata, nejpozdéji viak
- pewdednim dnem jeho funkéniho obdobi,
: i muZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim dorugenym do sidla
2. Delegata Ize rozhodnutim é&lenti volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli
z famkcx odvolat.
Dra2stvo vede seznam delegati. Do seznamu delegdtl je zapisovano jméno a bydliste
dedegata. popiipad® jim jind urdena adresa pro doruovani, den vzniku, den a divod
aniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatl véetné jejich zmén druZstvo uchovava po
dobu deseti let ode dne zéniku funkce delegéta, jehoZ se udaje tykaiji.
2 Ty Kazdy ¢len drustva ma prévo nahlizet do seznamu delegétt a pofizovat si z n&j opisy a
VIPISY.-oeee
Delegdt je povinen vykonavat svoji funkci osobng, jednat v souladu se zajmy ¢&lent
zaazensych do volebntho obvodu, v némsz byl zvolen, informovat &leny volebniho
obvodu ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegdtd, o navrieném programu
shromazdéni delegath a vyzadat jejich pokyny a jednat v souladu s vé&t§inovym nézorem
Beni volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich shroméazdéni delegat i o
pmaych rozhodnutich,
Dedegil je povinen zii¥astnit se shromé?déni delegétl. Delegét, ktery se nemiize ziastnit
~shwomiZdén{ delegdt, informuje neprodlené o této skutednosti svého nshradnika a
. wyeozumi jej o svolani shromazdéni delegatii a pfedd mu veskeré podkiady a informace. --
W Za kazdého delegéta mitze byt zvolen pouze jeden nahradnik delegdta. Pokud se delegat
. memude ZUlastnit shroméazdéni delegétd, je opravndn se jej zii%astnit a na ném hlasovat
- wéhradnik delegata. PH vykonu funkce m4 nahradnik delegéta stejnd prava a povinnosti
- pako delegat, ustanoveni t&chto stanov a jinych pravnich p¥edpist o delegétech se pro
sibwradnika delegata pouziji obdobng.
21 Docem ziniku funkce delegata se jeho néhradnik stiva delegatem na zbytek funkéniho
- obdobi. na které byl delegét, jehoZ funkce zanikla, zvolen,

-

¢l. 68

¥y Kaddy clen, likvidator, &len pfedstavenstva nebo &len kontrolni komise se muge
dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegatd podle ustanoveni obé&anského
zikoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zadkonem
8 jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami drustva. Prévo dovolar se neplatnosti
rozhodnut{ zanikd do tfi mésici ode dne, kdy se pfislusnd osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, nejpozd&ji viak do jednoho roku od pHjeti rozhodnuti,
Podminkou pro dovolani se neplatnosti usnesen{ o shromazdéni delegitli je zajem hodny
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seplatnosti usneseni delegatt je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
- Ugmeseni shromazdéni delegati neni neplatné jen z toho diivodu, e
&) mbazeni ¢lent do volebnich obvodi b

"oy midwadnik delegita se nemohl zulastnit shromazdéni delegati proto, e ho delegat,
- kmery se shromazdeni delegéti neziadastnil, 0 jeho svolani neinformoval, ---e-ceeeaemmru--
i debegat jedna v rozporu s usnesenim &lend zafazenych do volebniho obvodu, za ktery
-~ Iyl zvolen.—
- Sowd @y yslov neplatnost, doslo-1i k poruseni stanov, nebo obecnd zdvazného pravniho
. piwdgisn. ani? 1o mélo zdvaing pravni nésledky, a je-li v z4jmu druzstva hodném pravni
‘wchemary neplatnost rozhodnuti vyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslov{ ani tehdy,
b0l tim podstatné zasaZeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vire. Nebylo-li
pivo podle odst. 1 uplatngno v zékonné Ihité, pFipadn& nebylo-li navrhu na vysloveni
mephanosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdén] delegath jiZ pfezkoumavat,---

¢l 69
Predstavenstvo

_ Sesmutamim organem druZstva je predstavenstvo.--
Pedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vsech vécech. Jménem
Pedstavenstva jednd predseda pfedstavenstva (ddle jen pfedseda) a vdob& jeho
meptisomnosti nebo zaneprazdn&ni mistoptedseda pfedstavenstva (déle jen mistopfedseda)
seho jiny ¢len predstavenstva v pofadi stanoveném ptedstavenstvem.
i Puinwi jednanf pfedstavenstva, pro které je pfedepsand pisemna forma, podepisuje za
Amabsvo predseda (popf. mistopfedseda) a dal¥{ &len predstavenstva. Podepisuje-li
Phodseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovén za podpis daliho
Bemm pledstavenstva, Pfedstavenstvo miZe na zékladé pisemné pIné moci povéfit
Bmeporanim druZstva i jiné fyzické & pravnické osoby.

¢l. 70

. Phedstavenstvo vytvali a zruSuje volebni obvody delegétl, zpravidla v rozsahu n&kolika
 Wadov. Pro &leny druzstva — nebydlici pfedstavenstvo vytva# a zruduje jeden volebni
ebod Volebnim obvodem delegita se rozurni okruh, ve kterém piisluini &lenové
drudstva voli svého delegdta pro shromazdéni delegatd. Uelem volebniho obvodu je
kromé vyie uvedeného umoZitovat &lentim druZstva pfimou ucast na spoledenské a
Maspodifské ¢innosti druzstva,
Predstavenstvo md 3 &leny a miZe mit a¥ tH nahradniky. Nahradnici nastupuji na
weolnéné misto ¢lena piedstavenstva podle pii jejich volb& uréeného potadi, vyjadieného
Feyich ¢islem nghradnika,
Funkce tlena piedstavenstva zanika volbou nového &lena pfedstavenstva, ledaZe
zrozhodnut! shromdZdéni delegitt plyne néco jiného. Volebn{ obvod zanikne bez
dalsiho, pokud poget ¢lenii druZstva v okruhu volebniho obvodu kiesne pod 10 %

NZ 299/2014

| peinmi ochrany, pokud se neplatnost nelze dovolat u organil druZstva, Davodem

ylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva

. mebo zakonem,
- M ¥ jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konni shromazdéni neni zvolen
- delegit ani jeho nahradnik,
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- edkoveho pottu byt nebo nebytovych prostor v okruhu piisobnosti volebniho obvodu.
- Yose2 plati. kdyZ potet &lendt druzstva v okruhu volebniho obvodu klesne pod deset &lend
~dewdna. Zanikem obvodu zaniké funkce delegéta, ktery byl zvolen &leny zafazenymi do
amikiého volebniho obvodu.
B ptedstavenstva mlZe pied uplynutim funk&niho obdobi shromazdéni delegath

T ekt
b Chem prodstavenstva miiZe z funkce odstoupit. Nesmi tak vak udinit v dobeé, ktera je pro

. dmabsrvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon uplynutim jednoho mésice od dorudeni
. wlwer omameni, neschvali-li predstavenstvo na jeho Z4dost jiny okamzik zaniku
Sounllere
Wplipedé umrii Clena pedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo Jiného
- wikmedem yeho funkce zvoli nejbliZdi shromazdéni delegatl nového &lena pfedstavenstva a
- pudomd b1 zvolen nahradnik, tak zvol{ i ndhradnika.
“B - Phedsavenstvo. jeho? pocet &lent neklesl pod polovinu, mit¥e jmenovat nahradni ¢leny

& piBubo shromaZdéni delegéth, pokud neni zvolenych néhradnfki, kteff by nastoupili
f moinen< misto Clena predstavenstva podle stanoveného potadi.
& Cuemove piedsiavenstva i kontrolni komise nemohou byt zamé&stnanci druZstva, blizci
phibuzni \ fadé pfimé nebo sourozenci nebo mangeli, Nesmi podnikat v pfedmétu
drustva. a 1o ani ve prospéch jinych osob.
Predstavenstvo voli ze svych &lenit predsedu popfipadé mistopfedsedu.

&L 71

Scizi piedstavenstva svolava pfedseda (mistopfedseda), popf. povéfeny &len
phedstavenstva, pisemnou pozvénkou zaslanou viem &lentim pfedstavenstva alespoil
‘sedme dni pred kondnim schiize pfedstavenstva postou, popt. elektronickou postou, pokud
s &k usnese pfedstavenstvo hlasy viech svych &lend. V pozvénce se uvadi datum,
Medime 2 misto konéni schiize predstavenstva a pofad jednani, k pozvince se pfedkladaji
pisemand  podklady, které maji byt predmétem jednani schiize pfedstavenstva. Se
‘seubxsen viech Elent predstavenstva lze projednat pfsemné podklady pfedloZené aZ pti
mdigeni schiize pfedstavenstva,
Pedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mé&sic. Must se sejit do deseti
#: dmit od dorueni podnétu kontroini komise, jestlie na jeji vyzvu nedo$lo k népravé

- mexhostatk. ---
- Jedootliveé zalezitosti pfedloZené k projednani uvadi a oduvodiluje zpravidla ten, kdo je
* phedkladd, ptidem2 soudasné predkldds i ndvrh usnesent.
" Mhedstavenstvo miZe na své jednani pfizvat i dalf osoby.

¢l 72
Piedseda

Padecdovi piisiusi:
@} organizovat a ¥dit jednani a praci pfedstavenstva,
") mahodovat o bytovych otazkéch v rozsahu uréeném stanovami.
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¢l 73
Organizovani prace pfedstavenstva

i %so (innostl predseda:
wealibwi 2 hidi schiize piedstavenstva a navrhuje program jednani,
‘oagmmirwge piipravu schizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvéni daldich u¢astniki jednéni
awgeerainéd 7ajidt'uje pln€nf usneseni pfedstavenstva, -—--

oo § mn pfedstavenstva navenek ve viech v&cech druZstva, -
pe s daldim {lenem pfedstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana

‘plmonnd. forma. -

¢l 74
Rozhodovéni o bytovych otazkach

| W ssmmci této ¢innosti pfedseda spolu s dal§im &lenem pfedstavenstva uzavird:--------------
- a3 bwdouci smlouvu o ndgjmu druXstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) dle
sehto stanov,---
© by smbouvu o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle t&chto
HARNOV  --=- =
. ¢} dobodu o zaniku ndjmu druzstevniho bytu podle téchto stanov,
&) smlouvu o pfenechéni bytu (nebytového prostoru) do néjmu na uréitou dobu podle
- sichto stanov.
Phedecda dale:
#p mazhoduje o rozsahu p¥sludenstvi druZstevniho bytu (drustevniho nebytového
i pwosioru)--

diva souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (2asti bytu) podie t&chto stanov,~-=v----------
« wllluje souhlas k dofasnému pouitf bytu nebo jeho ¥4sti pro jiné Gdely nez bydleni
gmadle 12chto stanov.

&l 75
Rizen{ b&#né &innosti druZstva

&mnost druzstva miZe Fidit feditel spravy druZstva Jmenovany a odvolavany
emshhen. ----

&l 76
Kontrolni komise

Q Kemtrolni komise je opravnéna kontrolovat vedkerou &innost druZstvaa projednavat
- sihpostt ¢lentl druZstva, Kontrolni komise odpovida za svou &innost shrom4Zzdéni delegat
- & podivd mu zprdvy o své &innosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisld,------------
Kestrolni komise se vyjadfuje k fAdné \idetni zdvérce a k navrhu na rozdélen{ zisku nebo
 ma whradu ztraty druZstva.
Komtrolni komise je oprdvnéna vyZadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o
mowpodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte€ného odkladu ozndmit
koowrolni komisi vSechny skutenosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni
mebo postaveni druZstva a jeho €lentl.

R

A P o S R A W e e

S SN

IR Lk LA L T e T S

¥ e St St g



N 321/2014
NZ 299/2014

2 aFicitd prvi.----

Zpddné nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyZaduje zjednani

K jodmodivim ikondm miZe kontrolni komise povE&fit jednoho nebo vice ¢lend, kteff v
whai maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.--=---------
_ i-li predstavenstvo zji¥t¥né nedostatky, je kontrolni komise oprévnéna poZadat

M\‘o o svoldni shrom4&Zd&n{ delegatd.

&L 77

Kawmolni komise ma 3 &leny a miZe mit az 3 ndhradniky. Nahradnici nastupuji na
suedminé misto Clena kontrolni komise podle phi jejich volbd urleného pofadi,
| wyyhdieného jejich Efslem nahradnika.
' 29 Fuskce ¢lena kontrolni komise zanika volbou jejiho nového &lena, ledaZe z rozhodnuti
" shwoend2déni delegéti plyne néco jiného.
"33 Cdema kontrolni komise miZe pred uplynutim funkéniho obdobi shromézdéni delegatn
- #3 Clen kontrolni komise muZe z funkce odstoupit. Nesmi tak v3ak uéinit v dobg, ktera je pro
.+ dempstvo nevhodnd. Jeho vykon funkce kond{ uplynutim jednoho mésice od doruCeni

whoto oznameni, neschvali-li kontroln{ komise na jeho Zadost jiny okamZik zaniku
plipadé smrti &lena kontroini komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolan{ anebo jiného
whwoedeni jeho funkce zvoli nejbliZii shroma?déni delegéti nového &lena kontrolni

hmmsise_ pokud je zvolen néhradnik, tak zvoli i nového nahradnika.
i komise, jeji potet &lend neklest pod poloviny, miZe jmenovat néhradni Cleny

.iis gtiho shromaZzdéni delegatd, pokud neni zvolenych nihradniki, ktefi by nastoupili

;mm wwolnéné misto &lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.
Phemoré kontrolni komise a jejich ndhradnici se voli z &lend druZstva tak, aby &lenové

emmrotni komise nebyli mezi sebou nebo se Cleny predstavenstva manZely, ptibuznymi

. imdd ptimé, nebo sourozenci.
- Komerotni komise voli ze svych &lenti predsedu a mistopfedsedu.

&l. 78

B§ Schicz kontrolni komise svolavé pfedseda (mistopfedseda), poptipadé povéfeny Clen
emmroini komise, pisemnou pozvénkou zaslanou viem Zlentim kontrolni komise alespont
. sodm dni pfed konanim schiize postou, popr. elektronickou postou, pokud se tak usnese
. uomtrolni komise hlasy. vSech svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a myisto
“mosdni schiize a pofad jedndni, k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji
1 ptedmétem jednani schuze kontroln{ komise. Se souhlasem viech ¢lend kontrolni
' komise 1ze projednat pisemné podklady piedloZené a2 pfi zahdjeni schize. -------s---mm--e--
. Konerolni komise se schazi podle potfeby, nejmeéné jednou za 3 mésice.
‘Podklady pro jednani schiizi, zejmeéna 2prévy o vykonanych provérkach, kontroléch a
sevizich. jakoZ i navrhy na opatfeni, pripravuji a kontrolni komisi ptedkladaji ve
sanovenvch lhitach povéfeni Elenové komise, ktefi také komisi informuji o priib&hu
pronérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadia odlivodiiuje
rpravidla ten, kdo je predkladd, pfi¢em? soudasn® predklada i navrh usneseni.------sv-nm----
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jon sficiti druhi.

¢ 79
Samosprava

iva je organizaéni jednotkou druZstva. Zfizuje se a rudi rozhodnutim
va. které stanovi poget a okruh jeji plisobnosti.
rozsahu prav se zafazuji samostatné:
. Semové - najemci druZstevnich bytl a druZstevnich nebytovych prostor (samospravy
- pelticich).
@ Semové, kterym nesvédéi prévo najmu k druZstevnimu bytu nebo druzstevnimu
sebyiovému prostoru a nejde o leny- vlastniky (samospravy nebydlicich),--+=-==n=ns-sn
Semové — vlastnici, kterym druZstvo prevedlo byt a nebytovy prostor podle jiného
~ pwivniho piedpisu (samospravy vlastniki),
5d) @emové - ndjemei druZstevnich bytl a druZstevnich nebytovych prostor spolu s Eleny-
. whastniky byt a nebytovych prostor (spole¢né samospravy &lendl —- najemct a &lend —
- whastnikd). -
C3emoné s vice druhy prav mohou byt &leny vice druhil samosprav.-
MW Onginy druzstva, zajiffujici &nnost samospravy, jsou Clenska schize a vybor
jv-ﬁ_ . SRCSPIATY -~
Peknd v okruhu piisobnosti samospravy vznikne spole€enstvi viastnikii jednotek podle
ebdanského zakoniku, ztrici organy samospréavy pravomoc rozhodovat o otazkach, které
obtanskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spoledenstvi vlastnikl jednotek.--=-=-=--

¢l. 80
Clenské schiize samospravy

B ©emski schize samosprdvy je orgnem druistva, ve kterém glenové projednavaji
v ileitosti okruhu plisobnosti samospravy a seznamuji se s &innosti a celkovym stavem
dnadstva. Cleny samospravy jsou vsichni &lenové — ndjemnici, nebydlici &i vlastnici byt a
meysovych prostor zatazeni do okruhu jeji plsobnosti.
@3caski schiize samospravy zejména:
m) rozhoduje o zplisobu zajisténi ukold, které ji byly uloZeny pfedstavenstvem,------------

® voli ze svého stfedu &leny vyboru samospravy v polty, ktery samo uréi,---=---rrvs=s=a--
projednava vysledky hospodafeni stfediska bytového hospodafstvi a uklada vyboru
samospravy iikoly k odstran&ni zji¥t¢nych nedostatki hospodafeni,

projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ginnosti,
voli delegity a jejich ndhradniky na shromazdéni delegath v poftu stanoveném

pledstavenstvem, pti¢emZ vzhledem k organizalnimu uspofadani druzstva mizZe
piedstavenstvo urdit, Ze kazdy z delegatii se nemusi volit stejnym poétem hlasd,—------
projednava zpravy delegdtl o jednani na shromaZdéni delegatd,
mmthuje pHpadny odchylny zplsob oprav v byt a uhrad nakladl spojenych s b&Znou
 tdrzbou bytl oproti zplisobu uréeném stanovami,
) syjadfuje se ke zméng charakteru uZivani spolednych prostor domua k uzavieni

adjemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim

pronajimanych podle jinych pfedpisi. e
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¢l. 81

schiizi samospravy svoldvd vybor samospravy podle potfeby, nejméng viak
e 22 rok.
samospravy mus{ svolat &lenskou schiizi samospravy, pOZada-li 0 t0i--mmmmmmmmemeee
j pedma tietina viech &lenl samospravy,
pledstavenstvo druZstva,
%) debegat samospravy.
Mewxbovi-li vybor samospravy 3adosti podle odstavce 2 do jednoho  mésice, je
- enstvo opravnéno svolat &lenskou schiizi samospravy samo.
‘o ou schiizi samospravy tidi pfedseda samosprvy nebo. povéfeny Clen vyboru
avy, V ptipadg, Ze &lenskou schizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, Hdi ji
: v ¢len pfedstavenstva,
O svolani ¢lenské schiize samospravy a o pofadu jedndni musi byt Clenové samospravy
msddoméni nejménd 8 dnh pted jejim kondnfm. Pisemnou pozvanku miiZe nahradit
psemné  ozndmeni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve viech domech v okruhu

ﬁosli SaMmoSpPravy.

ou schiizi samospravy lze konat formou diltich schilzi, zpravidla podle
mdmoulivych &asti objektu. P rozhodovani se stitaji hlasy odevzdané na viech dil¢ich
hrich samospravy, ustanoven{ o konan{ &lenské schize samosprivy se pouziji

¢l. 82

¥enska schiize samospravy je zplisobild se usnalet, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina
i &emd SaMOoSpravy.
¢ Weni-1i v hodinu uvedenou pro konani &lenské schiize samospravy pfitomna nadpoloviéni
wédina jejich &lenl, miZe se schlize konat o Ctvrt hodiny pozd&ji za pfitomnosti ngjmené
&5 Henll samospravy. Miize viak jednat a rozhodovat pouze o t&ch zalezitostech, které
Wty uvedeny na pofadu jedndni. K platnosti usneseni v takovém ptipadé se vyZaduje
- songhlas dvou tfetin pfitomnych ¢leni.

¢l 83

Clen se zOtastiuje Elenské schiize samospravy, jejimZ je ¢lenem.
- Clen - ndjemce druZstevniho bytu a druZstevniho nebytového prostoru, ktery se nachdzi v
. okruhu pusobnosti riznych samosprav, je &lenem ka?dé z nich, zidastiuje se jejich
" Henskych schiizi a mie byt zvolen do kaZdého z jejich vybor, Pouze jednou ¢lenskou
. schiizi samospravy viak muzZe byt zvolen delegatem nebo nihradnikem na shromazdéni
delegatil.-
Pravo utasti na &lenskych schizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manZ¢lé -
. spole¢ni ¢lenové. PHslud{ jim spoletné jeden hlas. Do vyboru samospridvy miZe byt
" zvolen kterykoliv z nich. V pHpadech uvedenych v odstavei 2 miZe byt kterykoliv z
. manzelt zvolen do vyboru ka2dé ze samosprav, kterych jsou &leny. Delegatem nebo
sahradnikem na shromézdéni delegati muZe byt zvolen pouze jeden z manzell -
~ spolegnych ¢lenti na jedné z ¢lenskych schizi $AMOSPrav.
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& kaery mi v jednom a témZe druZstvu samostatné €lenstvi a soufasné ma dalsi

@ pravo na zaklad¢ spoledného ¢lenstvi manZelii, ma z obou téchto prav, pokud jsou
iné samospravé spoledné s druhym manZelem - spoleénym ¢lenem, pouze jeden hlas.
- peho samostatné &lenstvi a spoledné élenstvi manZeld se nachézeji v okruhu
w1 niznvch samosprdv, FHdi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schizich a pasivni
i prino ustanovenimi odstaved 1 a 2.
wtasti ¢lena (manZell - spolednych ¢lend) na ¢lenskych schizich samosprav, jakoZ
pednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedend v odstavcich 1 — 4, plati pro
s druhyv okruhil pisobnosti samosprav.

¢l 84
Vybor samospravy, spravce objektu

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.
Vybor samospravy zejména:
#) pini ukoly na useku pfedmétu &innosti druZstva v okruhu pisobnosti samospravy,------
B seznamuje &lenskou schiizi samospravy s vysledkem hospodafeni samospravy a
o druzstva,

ma vvzvu se vyjadfuje ke smlouvim o podndjmu nebytového prostoru (&dsti
nebytového prostoru),
informuje pfedstavenstvo o &innosti a stavu samospravy,
podava ¢lenské schiizi samospravy zprédvy o své finnosti a stavu samospravy a
seznamuje ji § &innosti druZstva,--=--=-mammmmememmmmmccm e oo
dbé na dodrZovani domovnfho ¥adu a zdsad slu$nosti mezi ¢leny druZstva uZivajicimi
nebytové prostory v-okruhu pilisobnosti samospravy,
upozorfiuje druZstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich
zajistovani,
sestavuje ndvrh rozpodtu samospriavy a pfedkldda jej ke schvaleni ¢lenské schuzi
Samospravy,
na vyzvu druZstva se vyjadfuje ke smlouvdm o pfenechani druzstevniho nebytového
prostoru do ndjmu na ur¢itou dobu.

¢l 85

samospravy se voli.z Elend samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli
pens sebou manzeli, ptibuznymi v fad® pfimé nebo sourozenci.

¢l 86

Vybor samosprévy se voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedu.
Schiize vyboru samospravy svoldvé pfedseda samospravy podle potfeby, nejméng viak

jednou za 3 mésice.
33 O svolani vyboru samospravy a o pofadu jedndn{ musi byt Elenové vyboru samospravy
 seznameni obvyklym zplUsobem nejméné 3 dny pfed jejim konanim.
&) Vvybor samospravy mlZe urdit, Ze se &lenskd schiize samospravy bude konat formou

diléich schiizi samospravy,

st b R
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-l zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajidtuje pln&ni jeho
ptedseda samospravy.
ki zvolen vybor ani pfedseda samosprdvy nebo neplni-li své povinnosti, miZe
avenstvo rozhodnout o zajist'ovan{ plnéni jejich povinnosti prostfednictvim spravce
shtu i bez souhlasu ¢lenské schiize pfisluiné samospravy. Jeho prava a povinnosti
smmovi predstavenstvo druZstva, Niklady s funkei objektu spojené nese pfislu$na

SWROSPIAVA. -~~~

¢l. 87
Pomocné organy

aidaéni své ginnosti mohou organy druZstva vytvafet pomocné orgény, které nemaji
. - semiodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat orgén, ktery je ustavil.
2 hoby pomocnych organt uréuje organ, ktery je zidil.

X ¢ pomocnych organt jsou voleni nebo jmenovéani organem, ktery je z¥dil.-----------
# Je-bi pomocny organ jmenovan, miiZe byt jeho Clenem i nelen druZstva.

&l. 88
Zastupovdni druzstva ve spolecenstvi vlastnikl jednotek

3 Ve spoledenstvi vlastnik( jednotek, jehoZ je druZstvo &lenem, zastupuje druZstvo
~ ptedseda pfedstavenstva nebo predstavenstvem povéfeny zmocnénec.
" Predseda nebo pové&feny zmocnénec jednd a hlasuje ve spoleCenstvi vlastnikd jednotek
v zajmu druZstva, pti%emZ je povinen se pfi hlasovdn{ fidit pfisludnym usnesenim nebo

pokyny pfisluiného orgénu druzstva.

Cist VIL
Hospodateni druistva
¢l 89

Financovéni ¢innosti druZstva

Pwdsivo hradi naklady a vydaje své &imnosti z &lenskych vkladl, pFijma ziskanych
Wysového hospodatstvi a z ostatni &innosti, pfipadng z jinych zdrojt. ----

¢l. 90
Bytové hospodafeni

Zikladni ekonomickou jednotkou bytového hospodéfstvi je stfedisko bytového
Mospodalstvi, které obvykle pFedstavuje bytovy dim &i domy nebo nebytovy objekt,
spravované samospravou a v pfipad naplnénf zvldStniho zdkona, podle kterého byly
prohlidenim viastnika vymezeny jednotky, sprévcem. Jednotlivd stfediska bytového
ospodaistvi jsou na sob& ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a néklady se v tcetnictvi
dorstva eviduji oddélené.
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sttediska bytového hospodéafstvi se financuje zejména z &lenskych vkladd,
tho z druZstevnich bytd (druZstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na
druZsiva, z uhrad za plnéni spojend s uZivdnim v3ech byt (nebytovych prostor)
. plispavky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druZstvo spravcem
s podie jiného prévniho predpisu,
 mebo ztrita z hospodafeni stfediska bytového hospodarstvi se kaZdoroéné vyporada
e rozhodnuti shromaZdéni delegéti. Ztrata se pFednostnd uhradi z fondu daldich
gch vkladli nebo ze statutdrniho fondu bytového hospodafstvi. Uhrazovaci
lze ¢lenim uloZit teprve po vylerpani uvedenych fondl., Zirdta vznikla
ku pfevodu druZstevniho bytu (druZstevntho nebytového prostoru) nebo
eyiciho pozemku se uhradi z fondu dal3fch &lenskych vkladi. Zisk se pievede do
o fondu bytového hospodéfstvi. Zisk nelze rozdélit mezi &leny.

¢l 91
Ostatni hospodafeni

J) Phpm na ohradu ndkladh a vydajl stfedisek ostatnfho hospodafeni ziskdva druzstvo
... # wheb 2 realizace jeho vykond, zejména z poplatkl na spravu, ze zapisného, z odmén od
- wlastnik( byt a nebytovych prostor a od spoledenstvi vlastnikl jednotek za zaji¥t'ovani
speavy domu podle zvlastntho zakona, Elenskych piisp&vki a jinych dhrad od &lend a
fimanénich vynost.
- Naklady ostatniho hospodafeni jsou velkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
" Wwového hospodétstvi,
‘2e zisku ostatntho hospodafeni hradi druZstvo pfednostng své povinnosti vi&i stétu.
Idyly zisk pouZije podle rozhodnuti shromaZdén{ delegati k pFid&lim do ned&litelného
fondu a daldich zajidt'ovacich fondi. Zisk nelze rozdélit mezi &leny.
Zaratu z ostatniho hospodafeni hradi druZstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegétd:----
. &) z nedélitelného fondu nebo jiného zajist'ovaciho fondu,
b} 2 fondu dalich &lenskych vkladl uhrazenych podle t&chto stanov, evidovaného na
= stfedisku ostatniho hospodafeni (sniZeni zakladniho kapitalu),
¢ <) rozvrzenim na &leny v poméru podle rozhodnuti shromaZdéni delegat® (uhrazovaci

povinnost dle t&chto stanov lze ¢lenim uloZit teprve po vyterpani uvedenych fondd),--
-} 2e zakladnfho kapitalu sniZenim zékladnich &lenskych vkladi,
« ey kombinaci vy$e uvedenych zplsobi.

&. 92
Fondy druzstva

Druzstvo kromé zékladniho kapitélu a specifickych druzstevnich fondd zabezpetuje dalsi
-wiastni zdroje na financovani &innosti druzstva.
-DruZstvo vytvati nedélitelny fond. Dale tvoti fond dalsich ¢lenskych vkladu podle €1, 16
- (pohizovacich) a fond daldich Clenskych vkladl podle ¢l. 17 (dodateénych), které jsou
souasti zakladniho kapitdlu, fond druZstevni vystavby, doplitkovy fond druZstevni
. wwstavby, ptip. jiné kapitalové fondy, piipadné dal3i zajist'ovaci fondy.
Tvorba a pouZiti fondi se fidi zékonem a jinymi pravnimi ptedpisy, t&émito stanovami a
daldimi vnitrodruZstevnimi pfedpisy schvalenymi shromazdénim delegati.-----------=------




3} Nedelitelny fond nelze za trvan druZstva rozd&lit mezi &leny.

) Zékladni kapital tvo¥ souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vkladi.
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Fond daldich &lenskych vkladi podle &l. 16 (pofizovacich), fond druZstevni vystavby,
doplitkovy fond druZstevni vystavby, statutdrni fond bytového hospodatstvi a dlovhodob4
ziloha na opravy a dodatedné investice, pfipadné fond daldich &lenskych vkladt podie
¢l. 17 (dodatednych), pokud tak rozhodne pfedstavenstvo, se eviduji oddéleng podle
jednotlivych stfedisek bytového hospodéfstvi.

¢l. 93
Z#kladni kapital

Zakladni kapitdl se eviduje podle jednotlivych &lent a dale podle jednotlivych stiedisek
bytového hospodafstvi, jde-li o dal$i ¢&lenské vklady, o kterych tak rozhodlo
pfedstavenstvo.

&l. 94
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvoi ze zisku stfedisek ostatniho hospodaten{ nebo ptevodem zdrojit
z jinych fondu ze zisku.
Nedelitelny fond se pouZiva na uhradu ztrity stfedisek ostatnfho hospodafeni, pfipadné
k pfevodu do jinych zajistovacich fondu.-

¢l. 95
Fond potizovacich a dalich &lenskych vkladu podle &l. 16

I) Fond dal3{ch &lenskych vkladi podle &1. 16, ktery je soudsti zakladniho kapitalu, se tvok

2)

z penéZitého plnéni &lena na daldf &lensky vklad nebo pfevodem zdroju z dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice, jsou-li tyto zdroje pouZity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k potizeni pozemku pfisludejiciho k domu. Fond se
tvofi pfevodem zdroji zfondu dodatednych dalsich é&lenskych vkladu, zmé&ni-li se
dodate¢ny dal$f ¢lensky vklad na pofizovaci dalsi &lensky vklad podle &1, 17.-ee-mereoeaeeme-
Fond se pouZ{va k financovéan{ investi&nich vydajit spojenych s technickych zhodnocenim
domu, druZstevnfho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo pofizeni pozemku
pfisludejiciho domu. Fond se pouZije k ithrad® ztraty druZstva vzniklé pfevodem
dru¥stevniho bytu (druZstevntho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do
vlastnictvi ¢lena druZstva podle jiného pravniho predpisu.
Fond se sniZuje pH pfevodu drustevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného prévnfho pfedpisu povinné
beztiplatné, pfi uplatném prevodu drusstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na thradu kuni ceny zapo&itan nabyvateli dalsi Clensky
vklad, pfi thradg ztraty podle odstavce 2 nebo vracen{ dal¥iho &lenského vkladu nebo jeho
Casti Elenovi druZstva.

e
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¢l. 96
Fond druzstevni vystavby

!’) Fond druzstevni vystavby se tvo¥ z poskytnutych statnich pHspévki na druzstevni

vystavbu a pfevodem (Umorem) splaceného investiéntho Gveru (pljcky) na druzstevni
vystavbu. Déle se tvofi také pfevodem z dopliikového fondu druFstevni vystavby nebo
zjinych fondd anebo 2z dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice pfi
financovani technického zhodnocen{ domu nebo pofizeni pozemku piislufejiciho k domu.

) Fond se pouZiva na financovani investiénich vydajli spojenych s drugstevni vystavbou,

technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku ptisludejiciho domu. Fond se

sni2uje pfi pfevodu druZstevniho bytu z druZstevniho vlastnictvi podie jiného pravniho
pfedpisu.

&L 97
Fond dodate&nych dalsich ¢lenskych vkiadi podle &1, 17

Fond dals{ &lenskych vklada podle &L 17, ktery je soudasti zakladniho kapitalu, se tvor
dal3imi ¢lenskymi vklady vhrazenymi podle &1, 17,
Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodateni se pouziva na thradu Ztraty nebo na
financovani investiénich vydaji tohoto sttediska. Fond evidovany na stfedisku bytového
hospodaistvi se pouZivd na thradu ztraty nebo na financovdni investi¢nich vydaji tohoto
stfediska pfi soudasném prevodu zdrojt do fondu po¥izovacich dalgich ¢lenskych vkladi.-

¢l. 98
Statutdrni fond bytového hospodétstvi

1) Statutdrni fond bytového hospodéfstvi se tvofi ze zisku strediska bytového hospodafstvi,

prip. z jinych zdrojt.
Fond se pouZivd k thradé ztraty stfediska bytového hospodafstvi a k financovani

investi¢nich vydaja pH soudasném ptevodu do fondu druZstevni vystavby. Fond se dale
sniZuje pfi vypofadani vlastnika jednotky podle jiného préavniho piedpisu,

&l, 99
Dlouhodobé zaloha na opravy a dodate&né investice

Zaloha se tvoff pravidelnymi i mimof&dnymi pHsp&vky z ndjemného.
Zaloha se pouziva na financovan{ oprav, Udrzby, ptipadn& dal¥{ch provoznich nakiadg a
na financovéni investi€nich vydaju, zejména rekonstrukei a modernizaci bytového domu.-
Zplsob tvorby a pouziti zalohy podrobn& upravujf smérice druZstva schvalengé
shromazdénim delegatti, resp. predstavenstvem druZstva,
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal$im Clenském vkladu podle &l, 15, pfevadéji se
ph financovani investi¢nich vydajd zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druZstevni
vystavby. Pokud takovd smlouva uzavfeng je, pouZije se zaloha na splnéni dalsiho
elenského vkiadu podle &l. 16.

Zalohu nebo jeji &ast lze &lenovi - ndjemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo,---------

B o [ E
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Cést VIII a

Spriva cizich nemovitosti

¢l 100
Vykon spravy cizich nemovitosti

2) Pii vykonu spravy cizich nemovitost! dru¥stvo respektuje odli$nosti dané organizadni a

3)

4

5)

6)

1)
2)

3)

pravai formou vlastnika nemovitosti a ¥di se jeho pokyny, pokud nejsou v rozporu
s obecné platnymi pravnimi ptedpisy. V takovém ptipad€ upozorni pisemng vlastnika na
zdvadnost jeho pokynu a svij dal¥f postup pfizplsobi zejména zdvarnosti moZnych
disledkd pro dru¥stvo.
Pledstavenstvo informuje o této &innosti shromazdeéni delegétli ve vyro&ni zpravé o
hospodafeni druZstva, Gi&etni z4vérce a rozdéleni hospodéfského vysledku za uplynuly
rok.
Pfedmétem spravy je zajistovani provozu a oprav nemovitosti vdetn& sluzeb stim
spojenych (dale jen spravy) zejména ekonomické, administrativni, technické, smluvni a
pravni agendy v souladu s obecné platnymi ptedpisy.
DruZstvo zajistuje spravu ve stejném rozsahu jako pro vlastni bytovy fond, pokud neni
smluvné dohodnuto jinak.
DruZstvo nesmi pouZit vlastni finanéni prostfedky k Uvé&rovani provozu cizich
nemovitostf. Prostfedky svéfené ke spravé cizich nemovitosti nesmi pouZit k financovani
vlastni &innosti, to neplati pro tu &ast prostfedki, ktera je v platbach uréena jako odména
Za spravu.

Cast VIII b
DruZstevni byty v objektech pod cizi spriavou

¢l. 101

Clenové druZstva — najemci druZstevnich bytd v objektech pod cizi spravou maji stejné
postaveni jako Elenové — ndjemci byth ve spravé druzstva.
Pro provoz a financovan{ takovych bytd plati stejnd pravidla jako pro byty ve Spravé
druZstva s v¥jimkami nebo omezen{mi vyplyvajicimi ze zakona nebo tkont dru¥stva jako
spravce, zejména pfi stanoveni Ghrad na provoz a opravy domu, provddéni oprav nebo
modernizace objektu.
V rdmcei druZstva sprdva téchto objekti spada do bytového hospodafeni druZstva. ---------

Cést VIIL ¢
Zrulen{ a likvidace

¢l 102

DruZstvo se zruSuje prévnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal$fch divoda
stanovenych zdkonem,
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2} O zruSeni druZstva rozhoduje shrom4zdén delegati.

3)

4)
3)

1

2)

1)
2)

D
2)

3)

4)

NZ 299/2014

Toto rozhodnuti shroméZdéni delegétt o zruieni druZstva musi byt osv&déeno vekejnou
listinou.
Rozhodne-li shromé¥déni o zrueni druzstva s likvidaci, ustanovi likvid&tora,-—-------seeem-
Zruduje-li se drustvo pfi pfeméng, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.
Pfeménou se rozumi fiize, rozd&leni a zména prévni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni pfedpisy.

¢l 103

Soud na ndvrh toho, kdo osv&déi pravni zdjem, nebo i bez navrhu zrudi druzstvo a nafidi
likvidaci, jestliZe:
a) vyvlji nezakonnou &innost v takové mite, Ze to zavaZnym zpisobem naruiuje vefejny
pofadek,
b) nesplituje nadale ptedpoklady vyZadované pro vznik druzstva zakonem,-----=m-sanseeeens
c) nema dile neZ dva roky statutdrni orgén schopny usnaset se,
d) nenf schopno po dobu del$f ne¥ jeden rok vykondvat svou &innost a plnit tak svij
udel,
e) nemiZe vykondvat svou &innost pro neptekonatelné rozpory mezi &leny,----savreeemmnae.
f) poruduje zavaZnym zpiisobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodafeni se
svym majetkem,
g} provozuje innost, kterd je vrozporu sjinym zdkonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, kterd mézZe ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lent druZstva,----s----ea---
V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni druzZstva jako pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

¢l. 104

Dnem, kdy je druZstvo zrudeno, vstupuje do likvidace.
Pfi likvidaci druZstva se postupuje podie zdkona a jinych pravnich predpisit,----u-vemmemmeo-

¢l. 105

Dokud nejsou uspokojena préva viech v&fitells, ktefi véas pfihlésili své pohledavky, nelze
podil na likvidadnim zistatku ani ve formé zdlohy vyplacet ani ho jinak POUZ]t.~==sreueann
Konegnou zpravu o pribéhu likvidace, ndvrh na pouziti likvidaéniho zistatku a uletni
zavérku, které je povinen zpracovat, predioZi likviddtor ke schvaleni shromazdent
delegati.
Podil &lena na likvidadnim zistatku je roven vkladové povinnosti k &lenskému vkiladu,
Podil na likvida&n{m zustatku se vyplaci v pen&zich.
Nelze-li prava viech €lend uspokojit zcela, uspokoji se poméms. Pokud po uspokojeni
prav viech ¢&lenid ohledn& podilu na likvidadnim zfstatku zdstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvida¢niho zfistatku, rozdglf se mezi ¢leny rovnym dilem.
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Cést IX,
Spoleén4d ustanoveni
¢l. 106

Rozhodnuti orgdntt dru¥stva dotykajici se jednotlivych &leni drustva nebo Jjednotlivych
organit drustva, se témto &lentim nebo orgéniim oznamuji.

¢l 107
Podnéty ¢lend

O podnétech ¢lent k rozhodnutim a &nnosti organil druZstva rozhoduji orgdny drujstva
nejdéle do Sedesati dndl od jejich podéni. O jejich vytizeni informuje pHisluiny organ druZstva
¢lena doporu¢enym dopisem.

¢l. 108
Dorudovani

1) DruZstvo dorutuje svym é&lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zplisobem, napf. prostfednictvim datové sit&, a to na adresu, kterou &len sdélil, nebo do
mista, které je druZstvu znimé.

2) Dorugeni pisemnost doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
pfipadech urdenych t&mito stanovami nebo jednacim fadem druzstva & jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.

3) Povinnost druZstva dorudit pisemnost doporudenym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doru¢f nebo jakmile ji vréti druzstvu z posledn{ zndmé adresy &lena jako
nedoruditelnou. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkciondfem nebo pracovnikem druzstva a &len Jejl pfevzeti pisemn& potvrdi nebo
pfevzeti odmitne,

4) Povinnost druzstva dorugit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna: -
a) pti dorutovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druZstva, jakmile &len jeji

pfevzeti pisemng potvrdi,
b) pti dorutovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorugi. Utinky
doru&en{ nastanou i tehdy, Jestlize posta pfsemnost vrati druZstvu jako nedorugitelnou
a &len svym jednanim dorugen{ zmatil, nebo jestliZe €len pfijetf pfsemnosti odmitl.~e--x
c} nebyl-li ¢len druZstva p¥ dorudovani pisemnosti zastiZen v misté dorudeni a jiné misto
pro doruéeni pisemnost{ druZstvu neoznéamil, pisemnost se ulo?{ a &len se vhodnym
zplisobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedi; nevyzvedne-li si &len druzstva pisemnost
do péti dnii od jejtho uloZeni, povaZuje se posledni den této lhiity za den dorudeni, i
kdyZ se €len o uloZeni pisemnosti nedozv&dgl; pisemnost se uklids u posty, jestliZe se
dorutuje jejim prostiednictvim nebo v sidle druZstva, jestlie se dorutuje
funkcionéfem nebo zamdstnancem drugstva.

¢l. 109

1) Lhita uréend podle dni po&ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji potatek.
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Konec lhity uréené podle tydnili, mésicli nebo let pfipadd na den, ktery se pojmenovanim
nebo &islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZ lhita po€ind. Neni-li takovy
den v mésici, padne posledni den thiity na jeho posledni den.
Byla-li lhiita prodlouZena, ma se v pochybnostech za to, Ze nova lhita poéind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Thity phvodni.
Pfipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedéli nebo svétek, je poslednim dnem Ihity
nasledujici pracovni den.
Lhita pro podani je zachovéna, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorudena
uréenému adresétu nebo jestlize byla podéna na podtu.
Ptedstavenstvo mliZe ze zdvaZznych diivodi prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len
do 15 dnt ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a uinil-li v téZe lhlt& zmeskany
ukon. Zmegkan{ [hity nelze prominout, jestliZze ode dne, kdy mél byt ukon u€inén, uplynul
vice neZ jeden rok a v pfipadé zmeskani Ihity k Ghrad& zékladniho &lenského vkladu.----

Cast X.

Pfechodné a zévéreéna ustanoveni

¢l 110

Pokud dale nent uvedeno jinak, Fidi se ustanovenimi t&€chto stanov i pravni vztahy vznikié
mezi druZstvem a jeho &leny, jakoZ i mezi jeho Eleny navzijem, pfed nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik t&chto pravnich vztahi, jakoZ i néroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti t&chto stanov se véak posuzuji podle dosavadnich stanov.
O #4dostech a odvoldn{ &lend, o nichZz pfed nabytim platnosti t&€chto stanov druZstvo s
kone¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

¢l 111

Stanovy se m&n{ timto novym znénim pfijatym shromédzdénim delegati: dne 17. Cervna 2014 a

nabyvaji i¢innosti dnem 17. Eervna 2014.

Obsah:
Cast I. Zakladn{ ustanoveni
Vymezeni nékterych pojmu pro uéely stanov --

Cast I1. Cinnosti druzstva

Cast ITL Clenstvi v druZstvu
Vznik €lenstvi
DruZstevni podil
Spole&né &lenstvi manzelt
Splynuti druZstevnich podil
Premeéna ¢&lenstvi
Rozd&leni druZstevniho podilu
Clenska préava
Clenské povinnosti
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Po!w“ Sewsks vhdad (diive dalsi clensky vklad nebo &lensky podil) ---r--annna- 8

Dodemebug delli Bemsky vhlad (dfive daldi &l. vklad nebo dodatecny El. vklad)----------- 9

Prewed dmdaenaibo podilu 9

; Pleved &iwm dratsicyvniho podilu 9

! Zimwk Hemstvy —mmomeemosenee 9
: Dolodia ~———verommennens 10
Vystonpen ~—r-sveemn--- 10
Prechod druzstevniho podilu 11
Vvioudeni ¢lena druZstva 11
Zanik druzstva 12
Vypotadaci podil 13
’- Splatnost vypofadaciho podilu 13
’ ” Seznam &lent 13

|

- Cast IV, 14
Pfenechéni druZstevniho bytu (NP) do ngjmu na ur€itou dobu 14
Cast V, Ndjem drustevniho bytu 15
Vznik ndjmu druZstevniho bytu 15
Priva a povinnosti z n4jmu druzstevniho bytu 15
Néjemné a uhrada za pln&ni spojené s uZivanim druzstevniho bytu 17
Spoledny najem druZstevniho bytu manZely 19
Podnéjem bytu (€asti bytu) 20
Vymeéna bytu 20
Zanik ndjmu druzstevniho bytu 21
Néjem druzstevnich nebytovych prostor 21
Zajisteni Fadného vyuitf bytd 21
_ Slouteni a rozdéleni bytu 22
! ” Cast V1. Orgédny druistva 22
ShroméaZdéni delegati 25
Pfedstavenstvo 31
Pfedseda : 33
Organizovani price pfedstavenstva 33
Rozhodovéni o bytovych otazkach 33
Rizen{ b&Zné innosti druZstva 34
Kontroln{ komise 34
Samosprava 35
Clensk4 schiize samospravy 36
Vybor samospravy, spravce objektu 38
Pomocné orgdny 39
Zastupovém druZstva ve spolegenstvi vlastniki jednotek --39
Cast VII. HospodaFenf druZstva 40
Financovani ¢innosti druZstva 40
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Bytové hospodateni --------- 40
Ostatni hospodateni ---- 40
Fondy druZstva --===-s------ 41
Zakladni kapital 4]
Nedéliteiny fond 42
Fond potizovacich a dalgich &lenskych vkladd podle &l. 16 42
Fond druZstevni vystavby 42
Fond dodateénych dalgich &lenskych vkladt podle €1. 17 43
Statutarni fond bytového hospodafstvi 43
Dlouhodobé zaloha na opravy a dodate¢né investice 43
Cast VIII a Spréva cizich nemovitosti 44
Vykon spravy cizich nemovitost -—es 44
Cast VIII b Dru¥stevni byty v objektech pod cizi spravou 44
Cast VIIL ¢ Zru$eni a likvidace 45
C4st IX. Spolednd ustanoveni 46
Podnéty &lenl 46
Dorugovani 46
Cast X, Pfrechodnd a zdvéretnd ustanoveni 48

Bylo hlasovdno viditelnym zdviZenim rukou, rozhodny podet hlask pro pfijeti tohoto
usneseni byl zji¥tén z obsahu citovanych stanov spoletnosti a z obchodniho zakonfku,
pFedsedajici ¢lenské schiize druZstva sefetl hlasy a ozndmil, Ze pro schvaleni tohoto
usnesenf hlasovalo 23 pFitomngch hlasii, 1 hias hlasoval proti a nikdo se zdriel
hlasovéni. Rozhodny pofet hlasii pro ptijeti tohoto usneseni byla nadpolovini vétSina
hlasi. Usneseni bylo pFijato. Vysledek hlasovdni jsem zjistila téZ pozorovanim
hlasujicich. Proti vykonu hlasovacich prav nebyly vzneseny 24dné namitky. --------er-mmmes

Za druhé; Nasledng prob&hly volby do piedstavenstva druzstva a kontrolni komise druZstva.
Hlasovéno bylo tajng, vhozenim hlasovacich listkti do uzavfené schranky. Volebni komise
sedetla hlasy a na zéklad® vysledki hlasovani bylo konstatovano, Ze:

za Sleny predstavenstva druZstva byli zvoleni:

1) Ing, Ivona Fritovsks, nar. 28. dubna 1950, bytem Pise¢n4a 449, Praha 8,---er---vr-m--—-
2) Ing. Véra Pilousov4, nar. 17. dubna 1943, bytem Prosecks 684/113, Praha 9, mmmmmee-
3) Véclav Bfiza, nar. 19. ervence 1964, bytem Kukelské 928, Praha 9,
nihradniky do pFedstavenstva byli zvoleni :
1) Emilie Malinova, nar. 10. z4ii 1948, bytem Kukelskd 903, Praha 9,
2) Hana Horova, nar. 20. kvétna 1954, bytem Kukelska 927, Praba 9,
3) Viadimir Wilkner, nar. 17. kviétna 1954, bytem Kukelskd 925, Praha 9,
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za ¢leny kontrolni komise druzstva byli zvoleni:
1) Zdené&k Korbel, nar, 12. kvétna 1938, bytem Lovosickd 775, Praha 9,
2) Zdedka Prokopiusova, nar. 4. Fijna 1949, bytem Haviinova 1270, Praha R ——
3) Josef Svec, nar. 14. ledna 1947, bytem Kukelsk4 923, Praha 9.

Rozhodny poéet hlast pro zvoleni kandiditd do orginu druistva byl zjidtén z obsahu
citovanych stanov spolefnosti a z obchodniho zdkoniku, Pro schvéleni tohoto usnesenti
hlasovalo 24 p¥itomnych hlasd, pFi¢em? vSichni shora uvedeni byli zvoleni nadpolovi¢ni
vétsinou hlasii. Rozhodny potet hlasii pro pfijeti tohoto usneseni byla nadpoloviéni
vétéina hlasé. Usneseni bylo pFijato. Vysledek hlasovini jsem zjistila téZ pozorovénim
hlasujicich. Proti vfkonu hlasovacich prav nebyly vzneseny zadné nimitky, --~-====-meemn-s

IIL.

V souladu s ust. § 80h zdkona ¥slo 358/1992 Sb., o notékich a jejich &innosti (notafsky
¥4d), ve znéni pozd&jSich pFedpisi, na Zidost predsedajici flenské schize osvedduji, Ze
vyie uvedend rozhodnuti pravnické osoby jsou v souladu s pravnimi predpisy a dal¥mi
dokumenty, které vy¥aduje zvlaitni prévni pfedpis a splituji néleZitosti, podminky a
formality stanovené zvla§tnim prévnim pfedpisem pro zdpis do vefejného rejstiiku.
Toto osvéd&eni &infm na zdkladé mn¥ pFedloZenych listin, tj. Pozvinky na &lenskou
schiizi, listiny pFitomnych &lenii dru¥stva a stdvajiciho znéni stanov druistva, pfitem?
prohlauji, Ze shora uvedend usneseni byla tlenskou schizi pf¥ijata a jejich obsah i
zpisob ptijeti jsou dle mého asudku v souladu se zdkonem a stanovami druZstva,-—------

Nedilnou p¥lohou tohoto notatského zZapisu je:
&. 1 — Pozvénka na shromaZd2ni delegati, -- -
&.2 - Listina pfitomnych delegatl.

O tom byl tento notafsky zdpis sepsan, pfedsedajicim pfeCten a jim v plném rozsahu osobné
schvéalen. :

L.S.
(ifedni razitko)
———— JUDr. Dana SkruZné
statni znak
notafka v Praze

JUDr. Dana SkruZna v.r. Ing. Ivona Fri¢ovska v.r.
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Seewted Syeovié druistvo "SEVERN] MESTO™ Lediski 568, 181 00 PRAHA 8 - Bohnice
spaed » Obchod. rejstFiku vedeném Méstukym soudem v Praze oddil Dr XCVII, viotka 541
KO: 00034720

POZVANKA

na shwomaZdéni delegati, které se kona za iicasti notare
17.6.2014 @teryy od 17.00 hod.
v zasedaci mistnosti Stavebniho bytového druzstva

SEVERNI MESTO*

9. patro, LodZska 568/14, Praha 8 - Bohnice
stanice autobusu 102, 177, 200 Zhofelecka

Program:

1. zah4jen,

2. schvéleni programu,

3. volba pfedsedajiciho shromé2dn{ a volba komisi: mandétové, volebni a névrhové, a
ovéfovatelll zapisu,

4, schvélen{ volebniho F4du,

5. schvilenf zm&ny stanov, schvalen{ Smérnice pro odméhovani, schvileni Smlouvy o
vykonu funkce,

6. volby &lenl pfedstavenstva a kontrolnf komise,

7. kontrola pinénf usneseni SD a zprdva o ¢innosti pfedstavenstva druZstva za uplynulé
obdobi a jejf schvéleni,

8. zprava ekonomického tiseku o hospodateni druZstva a jeji schvaleni,

9. zprava kontrolni komise a jejf schvalenl,

10. hospodatsky vysledek roku 2013, ndvrh na rozdéleni hospodaiského vysledku, plan
nakladi na rok 2015 a jejich schvalen,

11. razné a diskuse,

12. navrh usneseni, jeho schvdleni a 2zavér.

V Praze dne 28.5.2014

jménem pfedstavenstva
ing. Ivona Fri€ovska v.r.
piedsedkyné

Ptilobou pazvanky jsou vechny podkiady
k jednotinym bodum programu

Z divoda projednavani novvch stanov, volby predstavenstva a
koatrolni komise, je nutna Géast maximélniho poétu delegati!!!
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Zak dlickova Friovska Pilbauerova
Kvétoslav Zdetika Ivona Milena
-._1 s U -
..... “:/ L 17 e
'Kaplanova Tauschova
Hana ~ Anna

Simiinkova 1604-1610,1612, Praha 8

vachta Berankova Vostiak
Jaroslav Milo¥ Miloslava Petr

Litvinovska 287, K Safrdnce 504-508, Litom&Fické 509, Novoborsks 612-620,
Prosecka 676-688, P9 '

e D
Mo{yk yhnalova Tichy
Karel Eva . Libor

Pilousova
Vira

w;? .......... ot f/m”’{”u///aéa?/ ;
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Zdenik

L

Svec
Josef

U Stirky 2033-2036, Rozﬁﬁ‘nnﬁ
2040-2043, Na Okrotrhh'ku 2044

= Polik

Véclav

Kukelski 903, Kukelsks 919«922, Kukelské 93&927,

& S 0 f
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Cibdiiski 729.731, Lovosicka 778, Jetfichovick4 776-777,P 9

L

m:a-ha:_s‘? B

2937 2033-2039. 2(}4&, 2047, K. Okmuhﬂkn
45, Le¥ sl 537538, Prakag
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notéfského zdpisu, vyhotoveny dne 17.6.2014, tj. slovy dne
sedmnactého &ervna roku dvoutisiciho &trnéctého, souhlasi doslova s originalem notafského
zapisu zaloZenym ve sbnfce hstm J'UDr Dany Skruiné notafky v Praze, pod &j. NZ

299/2014,
& l‘"\l)

JUDr. Dana SKRUZNA, notaka
120 00 Praha 2, Londynsk4 55
tel.: 222 519 258
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