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Vyrocni zprava za rok 2025

Hospodareni naseho druzstva za uplynulé obdobi muzeme opét oznacit za
velice pfiznivé.

Z 86 spravovanych firem bylo 35 objektd puvodnim majetkem SBD SM, dalSich
51 firem spravujeme na zakladé uzavienych smluv o sprave, pfipadné smluv o vykonu
funkce. Seznam nami spravovanych firem a pocet jednotek je uveden v pfiloze 1.
V roce 2025 nebyly do vlastnictvi pfevedeny Zadné jednotky. K 31. 12. 2025 mame ve
vlastnictvi jiz jen 6 jednotek. To urCuje i nase zaméreni, kterym je hlavné zajisténi
spravy a udrzby bytového fondu pro smluvni partnery.

Jak jiz bylo zminéno v minulych vyroCnich zpravach, velmi se osvédcila naSe
spoluprace s dalSimi subjekty z oboru na nové bytové vystavbé.

V roce 2017 jsme spolu se SBD Stavbaf, druzstvem a SBD SEVER (Liberec)
realizovali projekt OULU v Hloubétiné. Na zakladé této zkuSenosti jsme v Unoru 2024
ve spolupraci se SBD Pokrok a SBD SEVER zastitili vznik BD RIVI a od developera
YIT Stavo s.r.o. pfevzali dokon€ovany objekt v Praze 4 Chodov (Bachova 22). Objekt
se sklada ze 48 jednotek, které jsou jiz predany novym ¢lentim tohoto druzstva a které
nase druZstvo i spravuje.

Dalsi spoluprace téchto subjektu, tentokrat s developerem Trigema a.s., zajistila
vytvofeni 62 bytovych jednotek v novém Bytovém druzstvu PAPRSEK Praha
(zalozeném v listopadu 2024) v lukrativni lokalité ve Stodulkach (Habova 3209/5c)
v bezprostfedni blizkosti stejnojmenné stanice metra. Také tento projekt byl uspésny
a vSechny jednotky byly v kvétnu 2025 pfedany ¢lenum tohoto druzstva.

Déle jsme v unoru 2025 zalozili Bytové druzstvo PORTTI Kladno se SBD
Stavbar, druzstvem a SBD STAVEG, kde se stavi 2 bytové domy v Kladné v blizkosti
hokejové haly. Objekty tvofi 85 bytovych a 2 nebytové jednotky (v€etné garazovych
stani a sklepu), které budou dokon&eny v srpnu 2026 a mizeme konstatovat, ze o né
byl vzhledem k pfiznivé cené mimofadny zajem. U vSech jednotek byly jiz uzavieny
potfebné smlouvy s novymi Cleny druzstva.

V zafi 2025 jsme spolu se SBD Stavbar, druzstvo a SBD Novy byt zaloZili nové
druzstvo v Praze 5 Bytové druzstvo RANTA Barrandov IV, ve kterém vznikne 69
bytovych jednotek véetné garazovych stani a sklept opét s osvédéenym developerem
YIT. Objekt ma byt dokoncen v srpnu 2027.

V bfeznu 2026 jsme se SBD Pokrok a SBD SEVER zalozili dal$i bytové druzstvo
s developerem Rezidence Melange s.r.0. v Mladé Boleslavi, a to Bytové druzstvo
TovaCovského a Ptacka, Mlada Boleslav. V tomto druzstvu se v bfeznu 2026 zacalo
stavét 65 bytd, 4 nebytové prostory a 68 garazovych stani véetné sklep.

Planujeme nékolik dalSich akci v Kladné, kde bude velice dobra dostupnost do
Prahy nové budovanou vlakovou rychlodrahou Praha — Ruzyné — Kladno, ktera ma byt
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dokonCena vroce 2029. Muzeme konstatovat, Zze tyto projekty, které vznikly na
zakladé iniciativy a dobrych kontaktu feditelky druzstva s potfebnou podporou
predstavenstva pfinasi naSemu druzstvu dodatecné a duilezité financni prostredky.

V souvislosti s vystavbou nase druzstvo ziskalo Uhradou dalSiho &lenského
vkladu ve vysi 3 297 tis. KC druzstevni podil ke 3 bytovym jednotkam v BD RIVI (1+kk),
v BD PAPRSEK Praha (1+kk) a v BD PORTTI Kladno (2+kk).

V souCasné dobé v celkem 15 objektech vykonavame funkci pfredsedy
spole€enstvi. Od roku 2025 jsme prevzali spravu v dalSich 5 objektech v Praze.
Vzhledem k nasi rozsahlé ¢innosti v oblasti vystavby byt nepfijimame do spravy dalsi
objekty, budeme spravovat stavajici objekty a vénovat se pfevazné nové bytove
vystavbé. V soucasné dobé spravujeme celkem 86 objektl, coz predstavuje (v€etné
nasich tfi jednotek v cizich objektech) 7 380 bytovych jednotek. Za uplatu zajistujeme
bytovou agendu pro SBD VySehrad.

Nase druzstvo dosahlo v roce 2025 zisku po zdanéni ve vysi 480 276,39 K¢, a to
pouze u stfediska spravy druzstva. U 3 samosprav (bytova hospodarstvi) byl
hospodarsky vysledek nulovy. Rozbor a porovnani nakladl a vynosu stfediska spravy
druzstva obsahuiji pfilohy 2 a 3.

Celkova vyse dlouhodobé prijaté zalohy vSech nasich 6 jednotek, které se jiz
staly soucasti jiné pravnické osoby, k 31. 12. 2025 ¢inila 318 478,79 K¢&. K uvedené
informaci o zustatku dlouhodobé pfijaté zalohy ke konci roku muzeme dodat, Ze
v prubéhu roku 2025 byly provedeny opravy za nase jednotky ve vySi 88 tis. K&.
Majetek druzstva (aktiva a pasiva) je uveden a popsan v pfiloze 4.

V roce 2025 doslo oproti planu jak k prekroCeni nakladd o 3 912 tis. K¢, tak
i k pfekroCeni vynosu, a to o 8 055 tis. KE.

Jednim z ddvodu pFekro€eni nakladu je skute€nost, Ze jsme v zafi 2025 pfijali
novou pracovni silu — ucetni, ktera pro nasledujici roky zastoupi pracovnici
v dichodovém véku, ktera ke konci roku 2025 odesla do dichodu. Protoze druzstvo
ziskalo vySsi zisky z vystavby objektl a ze zprostfedkovani prodeje pro nové vznikla
druzstva, byly vyplaceny i vy8Si naklady na €innost a spravu druzstva, tj. odmény
pracovnikim druzstva, mimofadné odmeény statutarnich zastupcu a vybaveni druzstva
kancelafrskym nabytkem a vypocetni technikou, a to je dalSi diavod k prekroceni
nakladd. V souvislosti s vystavbou novych bytu jsou v pribéhu vystavby téchto byt
vynaloZzeny naklady, které se druzstvu vrati v ramci vySSich vynosua. Tato skutecnost
zpusobila dalSi pfekroCeni nakladu oproti planu. Z tohoto divodu byla vytvorena i
ostatni rezerva ve vySi 1 600 tis. KE na kryti pfipadnych zvySenych naklad po dobu
vystavby spojenych s obsazovanim bytd a s €innosti v nové vzniklych druzstvech.
Zisky z této Cinnosti ziska z vétsi ¢asti druzstvo az po dokonc&eni vystavby, tj. v obdobi
2-3 let.

Vzhledem k vyhodné obsazenosti trzné pronajatého bytu v Prosecké ulici na
Praze 9 a sou¢asnym vysokym cen@m, bylo rozhodnuto, Ze v sou¢asné dobé nebude
zahajena oprava v tomto pronajatém byté, ktery je v dosti neuspokojivém stavu a na
ktery byla tvofena zakonna rezerva. Z tohoto diivodu byla zakonna rezerva zruSena
snizenim naklad( spravy druzstva ve vysi 1 470 tis. KE. V roce 2025 byla vytvorena
nova rezerva na dal$i byt v Jablonecké ulici na Praze 9 rovnéz v dosti neuspokojivém
stavu ve vySi 530 tis. K&. Prostfedky jsou uloZeny na zvlastnim uétu u CSOB a.s.

K pfekro€eni vynosu o 8 055 tis. K& oproti planu doSlo hlavné z duvodu jiz
zminéné vystavby novych bytd v nové vzniklych druzstvech ve vysi 4 693 tis. KE.
K pfekro€eni vynosu doslo dale i zdlvodu ziskani novych objektd do spravy
(pFekroCeni o 1 173 tis. KE) a ziskanim najemného z dalSiho nedruzstevniho bytu trzné
pronajimaného od 1. 6. 2025 (o0 141 tis. K¢). DalSim divodem k pfekroCeni vynosu byl




pfevod druzstevniho podilu bytu 1+kk v bytovém druzstvu BD RIVI. Pfevod byl
uskuteCnén za 1 945 tis. KC.

V neposledni fadé nam banka CSOB stale zaruéuje vyhodné Groéeni prostredki
naseho druzstva a vSech nami spravovanych objektd (v ramci naseho €lenstvi v DMS),
i kdyz postupné dochazi, a to u vdech bankovnich ustavu, k poklesu Uroku u spoficich
uctd. V soucasné dobé se pohybuje na 2,75 % roCni urokové sazby, coz v naSem
pfipadé predstavuje vynos za rok 2025 ve vySi 112 tis. K& a pfekroCeni vynosl o 22
tis. KE&. Vyhodou je, Ze prostfedky na spoficich u¢tech nejsou blokovany déle nez jeden
den.

V roce 2025 doSlo k dalSimu poklesu poctu €lenu druzstva. Od roku 2020
vybirame v souladu s platnymi stanovami ¢lensky pfispévek na ¢innost druzstva od
tzv. ,nebydlicich® ¢lenu, pficemz jde o vSechny C&leny druzstva, ktefi nemaji s
druzstvem najemni vztah k pfedmétu najmu ve vlastnictvi druzstva, tedy najem bytu.
Néktefi ¢lenové vsak pro rok 2025 nezaplatili tento pfispévek fadné a v€as. Tim dosSlo
k poruseni stanov, které vedlo k vylouéeni 13 ¢lenl z druzstva, 4 clenové ukongili
Clenstvi dohodou a 1 ¢len zemfel. K 31. 12. 2025 proto mame 287 tzv. nebydlicich
¢lenu a 3 bydlici ¢leny. Timto pfispévkem jsme ziskali prostfedky ve vySi 90 tis. KE.

ProtozZe nase druzstvo vlastni pouze 3 druzstevni byty, které jsou soucasti SVJ,
pfispévky téchto bytl jsou zanedbatelné. Pfispévky ,nebydlicich® ¢lent predstavuji
necelé 1 % pfijma spravy druzstva (90 tis. K¢). Poplatky za spravu od SVJ vzniklych
z nasich objektd a od cizich objektl predstavuji 57 % pFijma spravy druzstva
(10 163 tis. K&). Pronajmy zdanovanych nedruzstevnich byta (805 tis. K¢) predstavuiji
4 % nasSich vynosU. Vybrané poplatky, pfispévky za spravu objektll a pronajmy
predstavuji celkem 62 % vynosUt. Mimofadnymi pfijmy je kryto 38 %. Z toho 26 %
predstavuji vynosy z druzstevni vystavby (4 693 tis. K¢), 11 % je pfijem z prodeje
druzstevniho podilu (1 945 tis. K¢). Déle 1 % pfijma je kryto uroky z bankovnich
spoficich vkladl (112 tis. K¢) a z pfijmu ostatnich vynosu (96 tis. K¢).

Plan nakladu a vynosu na rok 2027 je uveden v pfiloze 5.

Z planu je ziejmé, Ze i pfi narustu nakladd a sou¢asné mire inflace je ekonomicka
situace druzstva stabilizovana a se ziskem pocitame také vtomto roce. Velkym
pfinosem pro druzstvo je spoluprace s developerskymi firmami na nové bytové
vystavbeé, ktera mlze druzstvu pfinést nemalé prostredky, cca 26 % z celkovych pfijm
spravy druzstva.

Zisk spravy druzstva za rok 2025 ve vysi 480 276,39 K& navrhujeme pfidélit do
rezervniho fondu. Po pfidéleni zisku bude stav rezervniho fondu 1 828 058,77 KC.
Rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2025 je navrzeno v souladu s obecné
zavaznymi pfedpisy a stanovami druzstva.
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